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| - NORMES DE CARACTER GENERAL

TITOL I -

art.

art.

art.

1 -

NATURALESA, AMBIT D'APLICACIO, VIGENCIA | ACOMPLIMENT
D’AQUESTES NORMES.

Naturalesa

Aquestes Normes Subsidiaries es redacten d’acord amb les
determinacions del Decret Legislatiu (1/1990) del 12 de juliol, el
gual aprova la refosa dels textos legals vigents a Catalunya en
materia urbanistica. Al Reglament de Gestio Urbanistica i al

Reglament de Planejament.

Ambit Territorial

Constitueix I'ambit territorial d’aplicacid6 d’aquestes Normes
Subsidiaries de Planejament, tot el sol del terme Municipal de Sils.

Vigencia

Aquestes Normes entraran en vigor el dia segient de la
publicacio de la seva aprovacio definitiva en el “Butlleti Oficial de la
Provincia” i mantindran la seva vigencia indefinidament, mentre no
es procedeixi a la seva revisio. S’estableix la seva vigencia minima
per un termini de deu anys, sense perjudici de la seva revisio

anticipada.

Tota modificacié de qualsevol dels elements d’aquestes normes
s’haura d’ajustar al del Decret Legislatiu (1/1990) del 12 de juliol, el
qual aprova la refosa dels textos legals vigents a Catalunya en
materia urbanistica. Al Reglament de Gesti6 Urbanistica i al

Reglament de Planejament.

Les circumstancies que justificaran la seva revisié anticipada seran:

1 - Necessitat d’instal-lacié de centres d’interés public, vinculats a
fins nacionals, socials, educatius, sanitaris o turistics que
requereixin una considerable extensié de terreny no prevista en

aguestes normes.

2 - Creixement demografic superior al previsible, degut a

condicionats o0 variables tant internes com externes,

considerades en aquestes normes, pero vinculades a aquest terme

municipal.



art. 4 -

art. 5 -

art. 6 -

3 - Determinacions i exigencies de Planejament Urbanistic d’ordre
superior.

4 - En general, qualsevol altra situacié, que pel seu caracter
vulnerin o invalidi les previsions i els criteris sobre els que s’han
redactat aquestes normes.

Obligatorietat de I'Aplicacio de les Normes

Aquestes Normes Subsidiaries de Planejament vinculen per igual a
I’Administracio i als particulars, i obliguen a la seva observacio,
comportant les limitacions establertes a del Decret Legislatiu
(1/1990) del 12 de juliol, el qual aprova la refosa dels textos legals
vigents a Catalunya en mateéria urbanistica. Al Reglament de Gestio
Urbanistica i al Reglament de Planejament.

Execuci6 del Planejament

L’execucié de les determinacions contingudes en aquestes
Normes, és competencia de I'Ajuntament. Aquest podra cedir
competencies en ordre al desenvolupament d’aquest Plantejament
a organismes publics, particulars i societats mixtes que és
constitueixin entre els organismes publics, I'Ajuntament i els
particulars.

Amb la finalitat de completar o ajustar alineacions i rasants
establertes per aquestes Normes, I'administraci6 o bé els
particulars podran tramitar segons les determinacions al que
estableix els corresponents estudis de detall, que s’ajustaran al que
és establert al Decret Legislatiu 1/1990 del 12 de juliol. | als art 65-
66 del Reglament de Planejament.

Infraccions urbanistiques

La vulneraci6é de les prescripcions contingudes en aquestes
Normes, tindran la consideracié d’infraccions urbanistiques, i es
sancionaran d’acord amb el procediment establert a la Llei 30/1992
del 26 de novembre i modificada per la Llei 4/99 de Regim Juridic
de les Administracions Publiques i del Procediment Administratiu
Comu

Les infraccions a les presents Normes comporten la
imposicié de sancions als responsables, aixi com a l'obligacié de
rescabalar dels danys i indemnitzacions pels perjudicis que siguin
al seu carrec, amb independéncia de les mesures de la proteccid
de la legalitat urbanistica.

Les infraccions que es cometin en obres, instal-lacions o
activitats en obres, instal-lacions o activitats subjectes al regim



d’autoritacions o de llicencies, les multes es podran imposar al
promotor, a I'empresari de les

obres i al seu director tecnic. Als efectes de responsabilitat el
propietari de la finca es considerara, també, com promotor aixi com
també el seu agent, gestor o impulsor.

Diligéncia:

Per fer constar que el present text refds s’ha redactat en compliment de I'establert a la
disposicié quarta de la Llei 10/2004 de 24 desembre del modificat de la Llei 2/2002 de
14 de mar¢ d’'Urbanisme , per el foment de I'habitatge assequible, de la sostenibilitat
territorial i de I'autonomia local, aprovat pel Ple de I'’Ajuntament en data 29 de mar¢ de
2005 i modificat en compliment del acord de la CTUG de data 27 d’abril de 2005 i
verificat pel Ple de L’Ajuntament en data de 31 de maig de 2005

El Secretari: L'arquitecte:
Juan Antonio Gonzalez Blanco Salvador Jubany i Viader
TITOL Il - LLICENCIES URBANISTIQUES.

art. 7 - Actes subjectes a llicéncia




De conformitat amb l'art 247 del Decret Legislatiu (1/1990)
del 12 de juliol, el qual aprova la refosa dels textos legals vigents a
Catalunya en materia urbanistica. Al Reglament de Gestid
Urbanistica i al Reglament de Planejament ,estaran subjectes a la
previa llicencia municipal els seglents actes:

1-Les obres de construccio d’edificacions i les instal-lacions de
nova planta.

2-Les obres d’ampliacio d’edificis i instal-lacions existents.

3-Les obres de modificacio o reforma que afectin a I'estructura
d’edificacions existents.

4-Les obres que suposin modificacid de I'aspecte exterior dels
edificis.

5-Les obres que modifiquin la disposicié interior dels edificis.

6-Les obres d’instal-lacié de serveis publics.

7-Obres i usos no previstos en les Normes, que s’efectuin amb
caracter provisional.

8-Les parcel-lacions urbanistiques, i les rustegues que resultin
inferiors a les 4’5 Hec. que determina el Decret 169/83 sobre
Unitats Minimes de Conreu.

9-Els moviments de terres, tals com desmonts, explanacio,
excavacié o terraplenat, excepte que estiguin compreses en un
Projecte d’Urbanitzacié o Edifici degudament autoritzat.

10-La ocupaci6 o primera utilitzaci6 dels edificis i la seva
modificacioé d’'Us.

11-L’enderrocament de les construccions.

12- Les tales d’arbres.

13-Les extraccions d'arids o terres, minerals i canteres.

14-La col-locacié de cartells visibles des de la via publica.

15-Les connexions d’aigles i desaigles a la xarxa general i/0
instal-lacions o reparacions de serveis publics ( aigua , electricitat,
gas itelefon).

16 - Construccio de piscines

17- Construcci6 de pous.

18- Instal-lacio de grues i aparells elevadors.

19- Garatges, coberts, pergoles i tota mena de construccions
auxiliars.

20 - Instal-ladors de comptadors provisionals.

21- La col-locacio de cartells visibles, retols o propaganda des de la
via publica, marquesines, faroles o qualsevol altre objecte de
propietat privada que pugui envair al via publica.

22- L"Us de vol sobre les edificacions i instal-lacions de tota classe
existents.

23- La instal-laci6 de diposits d’aigua , gas i gas-oil.

24- Les excavacions arqueologiques.

25- L establiment o canvi de titularitat d’activitats comercials i
industrials.



art. 8 -

Tramitacioé i documentaciod

Les llicéncies es concediran sempre i quan les sol-licituds
s’adaptin a I'art 247 del Decret Legislatiu 1/1990 de 12 de juliol is’
ajustin a les previsions dels articles 75 i dels 70 al 84 del Decret
179/1995 de 13 de juny pel qual s’aprova el Reglament d’obres |,
activitats i serveis dels ens locals., d’acord amb les ordenances i
normativa de cada zona on es solliciti la llicéncia, segons
s’especifica a les presents Normes Subsidiaries. En cap cas, la
necessitat  d'obtenir  autoritzacions o informes  daltres
administracions publiques, deixara sense efecte I'exigencia de la
llicencia municipal, de tal manera que sense aquesta Ultima no es
podra iniciar I'obra o l'activitat, encara que comptes amb aquelles
autoritzacions, o concessions administratives. La documentacié
necessaria de cada cas sera la seguent:

8.1) Obres de nova planta, ampliacid i modificacions que afectin
a I'estructura de I'edifici. (num. 1, 2 i 3 de I'article anterior).

La sol-licitud de llicencia d’obres anira acompanyada
del projecte complert, per duplicat, redactat per tecnic
competent, amb el corresponent visat col-legial.

Aquest projecte técnic, disposara de tots els planols
de planta, alcats i seccions necessaris per a la completa
localitzacio, situacié i definici6 del mateix, amb especial
incidéncia ens els materials, colors i textura d’'acabats
exteriors o visibles des de espais publics, aixi com fitxa
justificativa de Il'adequacié dels parametres urbanistics
resultants de I'aplicacié d’aquestes Normes. Juntament amb
els exemplars del projecte, s’hi adjuntaran els nomenaments
dels técnics directors de I'obra, aixi com una fotografia del
solar o edificacié i comprovant d’alta de llicencia fiscal del
constructor. Cas de llicencies en sol no urbanitzable caldra
adjuntar un planol parcel-lari cadastral i certificacié cadastral
de propietat.

8.2) Obres de reforma que no suposin alteracio de I'estructura de
I'edifici. (num. 4 i 5 de Il'article anterior).

Es podra simplificar la documentacid, requerint-se
anicament el planol d’emplagcament i situacio, croquis acotat
de les obres a realitzar, especificaci6 de materials i colors
d’acabat exterior i pressupost de les mateixes.



8.3)

8.4)

8.5)

8.6)

Usos o obres de caracter provisional i no previstes en les

Normes. (nUm. 7 art. anterior).

Es tramitaran d’acord amb I'art 91 el Decret 1/1990 , i
necessitaran I'informe previ i favorable de la Comissio
d’Urbanisme.

Parcel-lacions urbanistiques (nim. 8 art. anterior).

La sollicitud anira acompanyada de memoria
descriptiva de la finca i on s’hi justifiqui juridicament i
tecnicament l'operacid | és descriguin les parcelles
resultants. Certificat del domini, i estat de carregues de la
finca matriu. Planol de situacié (escala 1/2000), planol
topografic (escala 1/500) i planol de parcel-lacié (escala
1/500).

Extraccions d’arid, terres, minerals i moviments de terres en

general. (nim. 9 i 13 art. anterior).

La sol-licitud de llicencia s’acompanyara d'un planol
de situacid a escala minima 1/5000, planol de emplagament
a escala 1/2000, planol tipografic a escala 1/500, planol de
perfils a escala 1/200, dades dels volums d’arid, minerals i
terres; memoria técnica i pressupost, aixi com “asume” de
direccio de l'obra.

Les extraccions és concediran previ establiment de les
garanties que I'Ajuntament estimi necessaries en ordre a
restituir la morfologia inicial, evitar I'erosié del sol i reduir
I'impacte sobre el medi ambient en el paisatge de la zona.

Les extraccions d’arids a les zones de proteccio dels
cursos d’'aigua necessitaran a més del permis previ de la
Junta d’Aigues del Pirineu Oriental.

Les extraccions de terres i minerals necessitaran a
més del permis previ del Departament d’IndUstria.

L’Ajuntament podra exigir l'analisis geotecnic del
terreny aixi com projecte de restauracio.

Ocupaci6 o primera utilitzacio dels edificis i modificacions

d’'ds. (nim. 10 art. anterior.)

La sol-licitud s’acompanyara del certificat final d’obres
degudament complimentat, i en el seu cas, de la cédula
d’habitabilitat, aixi com memoria justificativa, planol
d’emplacament en escala no inferior a 1:500, planol de
I'edifici o local amb indicacié del compliment de la normativa
d’'incendis i certificacié feta per facultatiu acreditava de que



8.7)

8.8)

8.9)

8.10)

I'edifici o local reuneix les condicions de seguretat, solidesa i
d’higiene i, per tant, és apte per al no Us.

Granges.

La sol-licitud es tramitara igual que la d’obres de nova
planta, i requirara informe previ favorable de la Oficina de
Gesti6 Ambiental Unificada (OGAU) i de la Delegacié del
Departament de Agricultura Ramaderia i Pesca ( DARP )

Edificacions o instal-lacions d’utilitat publica o interés social
en sol no urbanitzable.

Es la Comissié Provincial d’Urbanisme, I'organisme
facultat per atorgar [lautoritzacid per la construcci
d’aquestes obres, previ informe de I'Ajuntament. Es tramitara
la llicencia d’acord amb la circular aprovada per la C.
d’'Urbanisme en data Abril de 1998.

Habitatges de nova planta, reforma, reconstruccié i ampliacio
en sol no urbanitzable.

Es la Comissié Provincial d’Urbanisme I'organisme
facultat per atorgar l'autoritzacié d’aquestes obres, previ
informe de I'Ajuntament. Es tramitara la llicencia, d’acord
amb la circular aprovada per la Comissié d’Urbanisme en
data Abril de 1998.

Enderrocament de construccions.

La sollicitud de llicencia s’acompanyara d’una
memoria justificativa de I'enderroc, informe técnic de les
obres d’enderroc i nomenament dels técnics directors de
I'obra.

10



8.11) Tales d’arbres.

La sol-licitud de llicencia s’acompanyara d’'un planol
de situacié de la zona a escala minima 1/5000, indicant els
accessos a la zona dexplotacido i pendent del terreny,
especificaci6 de les especies a tallar, nombre d'arbres,
diametre minim per espécie, sistema d’extracci6 i transport
de troncs.

Les tales d’arbres necessitaran a més el permis del
Servei de Producci6 Vegetal del DARP.

8.12) Instal-lacié de Grues.

La sol-licitud de llicéncia s’Tacompanyara de una
memoria descriptiva, planol de situacio i emplacament amb
I'area afectada (E. 1/500) signat pel tecnic competent i amb
polissa d'asseguranca amb cobertura total de qualsevol
accident, certificat del seu funcionament i seguretat de la
zona, signat per técnic competent, certificat d’instal-lacio,
acreditatiu d’estat, muntatge i funcionament i I'autoritzacio
del Departament d’'Industria i Energia de la Generalitat.

8.13) Piscines.
La sol-licitud de llicencia s’acompanyara de projecte redactat
per técnic competent i asume de direccio de I'obra visat en

cas de que la superficie sigui més gran de 30 m® de lamina
d’aigua.

art. 9 - Vigéncia de les llicencies.

a) OBRES MAJORS: Es fixa 1 any de termini per comencar-
les i 3 anys per acabar-les.

b) OBRES MENORS: Es fixen 3 mesos per comencar-les i 6
mesos per acabar-les.

Abans que finalitzi el termini fixat a la llicencia se’n podra demanar
la prorroga, per un termini de 1 any, amb un maxim de 3 prorrogues
gue hauran de ésser consecutives.

La caducitat de la llicencia determinara I'arxiu de les actuacions i no
comportara cap indemnitzacio.

11



TITOL Ill - ORDENANCES D’EDIFICACIO

CAPITOL ler. -

art. 10 -

CAPITOL 20n. -

art. 11 -

Diligencia:

NORMES DE VOLUM.

Alineacions i rasants.

Les alineacions i rasants a quée s’han de subjectar les
construccions seran les definides en les presents Normes
Subsidiaries i en els posteriors Estudis de Detall, Plans Especials i
Plans Parcials aprovats definitivament.

ORDENANCES D’HIGIENE | HABITABILITAT.

Condicions minimes.

Es pendran com a condicions minimes d’higiene i
habitabilitat les de conformitat amb el que disposa la llei 24/1991,
de 29 de novembre, de I'habitatge, i als efectes del que estableix el
decret 28/1999 de 9 de febrer.

Per fer constar que el present text refés s’ha redactat en compliment de I'establert a la
disposicié quarta de la Llei 10/2004 de 24 desembre del modificat de la Llei 2/2002 de
14 de mar¢ d’Urbanisme , per el foment de I'habitatge assequible, de la sostenibilitat
territorial i de I'autonomia local, aprovat pel Ple de I'’Ajuntament en data 29 de mar¢ de
2005 i modificat en compliment del acord de la CTUG de data 27 d'abril de 2005 i
verificat pel Ple de L’Ajuntament en data de 31 de maig de 2005

El Secretari: L'arquitecte:
Juan Antonio Gonzalez Blanco Salvador Jubany i Viader
CAPITOL 3er.- CONDICIONS ESTETIQUES DE LES EDIFICACIONS.
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art. 12 - Protecci6 de vistes.

D’acord amb el que disposa I'art 107b del Decret Legislatiu
1/1990 de 12 de juliol, en els llocs de paisatge obert i natural, o en
les perspectives que ofereixen els conjunts urbans de
caracteristiques historico-artistiques, tipics o tradicionals i els
entorns de les carreteres i camins de trajecte pintoresc, encara que
no estigui qualificat com a zona de proteccié de vistes, no es
permetra que la situacid, massa, alcada d’edificis, murs i
tancaments, o l'instal-lacio d'altres elements, limiti el camp visual
per contemplar les belleses naturals, trencar I'harmonia del
paisatge o desfigurar la perspectiva propia del mateix.

En aquest sentit, totes les noves edificacions en sol no
urbanitzable s’instal-laran, sempre que sigui possible en llocs que
no s'’interfereixin el paisatge dins la zona agricola, i no es permetra
la instal-lacié d’edificacions en punts alts i visibles des del territori,
que desvirtuin la perspectiva del mateix.

L’Ajuntament podra redactar una normativa complementaria
gue determinara les condicions estetiques de les edificacions fixant
els materials, colors i textures a les zones de sol urba, amb
I'objectiu de aconseguir una correcta integracié amb el paisatge
urba existent.

art. 13 - Parets mitgeres.

Dins tot el terme municipal i en tot tipus d’edificacions, les
parets mitgeres que quedin al descobert, encara que
provisionalment, seran recobertes amb materials d'acabats
exteriors (definits en el projecte de sol-licitud de llicencia), d’acord
amb les normes constructives habituals (com a minim seran
pintats). No s’hi autoritzara [laplicaci6 d'asfalt o daltres
impermeabilitzats bituminosos.

La col-locaci6 d’envans fluvials haura de tenir linforme
favorable dels Serveis Tecnics Municipals.

13



CAPITOL 4rt.-

art. 14 -

art. 15 -

art. 16 -

art. 17 -

CONTAMINACIO D'AIGUES | ATMOSFERICA.

Depuracio d’aiques residuals domeéstiques.

Quan no sigui possible la connexié a la xarxa general de
clavegueres, amb el seu sistema de depuracio, s'utilitzaran fosses
septiques de depuracid, construides d’acord amb la N.T.E.-1.S.D.
“Instalaciones de salubridad, depuracion y vertido”.

En els projectes d’obres de nova planta, caldra detallar les
caracteristiques i localitzacié de la fossa septica.

Depuracio d’aiques residuals industrials.

Les aiglies de les industries, instal-lades en qualsevol régim
de sol, caldra depurar-les fins als limits establerts per la Llei 3/98
d’Intervenci6 integral de 'administracio ambiental, abans d’abocar-
les a un pou absorbent, corrent d’aigua o xarxa de clavegueres.

Depuracio d’aiques residuals procedents de granges
agricoles.

Per evitar la possible contaminaci6 dels cursos d’aigua superficials
o del subsodl, totes les granges comptaran amb els corresponents
sistemes per a depuracio de les aigues residuals, amb instal-lacions
convenientment impermeabilitzades, atenent-s’he a I'establert en la
legislacio corresponent i a l'especificat en l'art. 179 d’aquestes
normes, sobre les condicions higiéniques generals per a les
granges.

Contaminaci6é atmosférica.

Les activitats potencialment contaminadores de I'atmosfera,
hauran d’atenir-se al que disposa la Llei del 22 de desembre de
1972, de proteccié de '’Ambient Atmosferic, el Decret de 6 de febrer
de 1975 pel que es desenvolupa la Llei, i la Llei 3/98 d’intervencié
integral de ’Administracio

14



CAPITOL 5é.-

art. 18 -

art. 19 -

art. 20 -

DISPOSICIONS GENERALS COMUNES A TOTS ELS TIPUS
D’'ORDENACIO.

Obres Majors.

Es consideraran obres majors totes aquelles de nova planta,
reforma, ampliacié o enderrocament que comportin la construccio,
modificacié o enderrocament d’'una estructura o element estructural
important.Aixi com obres de construccié i/o ampliaci6 amb una
superficie major de 30,0 m2.

Sera necessari presentar el projecte complert visat pel
corresponent col-legi, direccié6 d'obres arquitecte i/o aparellador
segons obra.

Obres Menors.

Es consideraran obres menors les reformes, reparacions i
altres treballs de manteniment d’edificacions existents sempre que
no pressuposin alteracio de cap element estructural, ja siguin
jassenes, peudrets o murs de carrega.

També es consideraran obres menors les construccions
qualificades com a secundaries amb una superficie inferior a 30
metres quadrats.

S’ha de presentar la segiient documentacio:

- Projecte amb memoria descriptiva

- Planols necessaris

- Pressupost i signatura dels Tecnics competents.

Definicions.

El significat dels principals termes utilitzats en les presents
Normes és el seguent:

PARCEL-LA: Porci6 de sol edificable.

SOLAR: Superficie de sol urba apta per a I'edificacio immediata per
reunir les condicions assenyalades al Decret 1/1990 del 12 de juliol.
ALINEACIO DE CARRER: Es la linia oficial que marca la separacio
entre I'espai public del carrer i el privat o especific d’altres usos
urbans.

RASANT: Linia que marca la diferéncia de nivell entre els diferents
punts de I'eix d’un carrer.

EIX D'UN CARRER: Linia que marca l'eix de simetria de la calcada
0 espai ocupat per les bandes de circulacio de vehicles.

AMPLE DEL CARRER (o vial): Distancia entre les dues bandes de
un carrer.

15



art. 21 -

LINIA DE_FACANA: Es la linia que determina la facana de
I'edificacio.

ALINEACIO DE VIAL: Linia que estableix el limit de les edificacions
al llarg del vial.

ALCADA REGULADORA MAXIMA: Es la maxima alcada que
podran tenir les edificacions.

COS SORTINT: Es el que sobresurt de la linia de facana amb
caracter d’habitable, ja sigui obert o tancat.

ILLA: Superficie de sol delimitada per les alineacions dels carrers
que I'envolten.

PROFUNDITAT EDIFICABLE: Es la distancia normal a la linia de
facana i que limita la longitud de I'edificacio per la part posterior.
OCUPACIO: Projecci6 sobre el pla horitzontal del volum o
perimetre de I'edificacid, incloent porxos i cossos sortints, no és
computaran els vols de les cobertes i balcons de menys de 0'45m
de voladis.

PLANTA BAIXA: Es aquella que esta situada a nivell de sol o dintre
dels limits assenyalats en aquestes normes.

PLANTA SOTERRANI: Aquella o aquelles que estan situades per
sota de la planta baixa. S’adjunta grafic alcada maxima sobre
rasant de carrer:

PLANTA PIS: Aquella o aquelles que queden per sobre de la
planta baixa.

Planta baixa.

1 - En el cas d'edificaci6 segons alineacié de vial, s’entendra per
planta baixa aquella amb nivell superior al paviment comprén entre
1'00 metres per sota i 1'00 metres per sobre de la rasant del vial.

FORJAT EDIFICACIO 0,30

VENTILACIO A L’EXTERIOR
0,45 1,00
PARET DE TANCAMENT 0,25
. If/=—/____

vorera carrer

Q

uan a consequencia del pendent hi hagi més d’'una planta que se
situi dintre d’aquests limits, s’entendra per planta baixa per a

cada tram frontal de la parcel-la, la de posicio inferior.

2 - Per aguest mateix tipus d’ordenacio, en els casos de parcel-les

en front a dues vies oposades, es referira la cota de planta baixa a
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art. 22 -

art. 23 -

art. 24 -

cada front, com si és tractes de parcel-les diferents de profunditat
meitat per a cada una d’elles.
3 - L'algada lliure maxima de la planta baixa sera de 3'50 metres
per a edificacions segons alineacio de vial i minima de 2’50 metres
en la resta dels casos.
4 - L’alcada minima del sostre de la planta baixa sobre el paviment
acabat sera de 2'50m per habitatges i de 2,20 mts per edificis
d’aparcaments.
5 - No es permet el desdoblament de la planta baixa en semi-
soterrani i entresol.
6 - Es permetran altells en les plantes baixes sempre amb les
seguents condicions:

- No tenir accés independent des de I'exterior.

- Se separaran un minim de 3'00 metres de la fagana principal

de I'edifici.

- L’alcada minima lliure per sobre haura de ser de 2’25 metres.

- No podra ésser destinada a habitatges.

Planta soterrani.

1 - Les plantes soterrani de qualsevol ordenacio sén les situades
per sota de la planta baixa.

2 - En la resta de tipus d’ordenacio, la planta soterrani és aquella
enterrada o semienterrada en que el sostre esta a menys d'un
metre per sobre del nivell del sol exterior definitiu. La part de planta
semienterrada de la que el sostre sobresurti més d’'un metre tindra
en aquesta part, la consideracié de planta baixa.

3 - Si és permeten en les plantes soterrani peces habitables d’'Us
sanitari, sempre que es garanteixi l'evacuacié de les aigles
residuals a la xarxa general de clavegueram.

4 - L'algada lliure de la planta soterrani sera, com a minim, 2’20
metres.

Planta pis.

L’alcada lliure interior de les plantes pis sera com a minim de 2’50
metres.

Ample de vial.

1 - En el cas alineacions constituides per rectes o corbes paral-leles
en el tram de vial entre dos transversals, es prendra la distancia
entre les dues alineacions.
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art. 25 -

art. 26 -

art. 27 -

art 28 -

2 - Si les alineacions no sén paral-leles o presenten eixamplaments
0 estranyaments o altres irregularitats, es prendra com a ample de
vial la mitjana de les amplades del tram de vial comprés entre dos
transversals.

Alcada requladora maxima (A.R.M.).

L’alcada reguladora maxima de les edificacions sera aquella
gue es marca expressament en cada una de les diferents zones
dintre d’aquestes Normes, mesurat sobre el pla exterior de la
facana i fins la interseccié amb el pla horitzontal que conté el punt
d’arrancada de la coberta, o en el cas de teulat o coberta plana,
amb el pla superior de I'tltim forjat.

Alcada total maxima (A.T.M).

Es l'alcada maxima mesurada des del punt més alt de la
coberta de I'edifici fins la rasant del carrer.

Determinaci6 de I'alcada en zones d’edificacidé segons
alineaci6 de vial.

L’'alcada s’amidara d'acord amb els seglents articles
anteriors prenent com a punt d’origen el segtient, segons cada cas:

a - Si la rasant del carrer presenta una diferencia de nivell, entre
I'extrem de la facana amb cota més alta i el seu centre, inferior a
0'60 metres, l'alcada reguladora es prendra en el centre de la
facana, a partir de la rasant de la vorera.

b - Si la diferencia de nivells és superior a 0’60 metres, l'alcada
reguladora es prendra a partir del nivell 0°'60 metres per sota de la
cota de I'extrem de la linia de facana de cota més alta.

c - Quan a l'aplicacié d’aquesta ultima regala doni lloc a qué la
rasant de la vorera se situi a més de 3 metres per sota del punt
d’'origen, de l'alcada reguladora, la facana haura de dividir-se en
trams per evitar que passi aquest fet. En cadascun dels trams
I'alcada es prendra d’acord amb les regles anteriors.

Determinaci6 de les alcades en zones d’edificacio aillada.

L’alcada s’amidara prenent com apunt d’origen el nivell
natural del terreny en cada punt, en la seva configuracio inicial, de
forma que I'edifici no ultrapassi un pla paral-lel del terreny natural i
amb una diferencia de cotes entre ells igual a l'alcada reguladora
maxima.
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art. 29 -

art. 30 -

Elements per sobre de I'alcada reguladora maxima (A.R.M.).

Podran superar aquesta alcada:

a - La coberta terminal de I'edifici de pendent inferior al 30 per cent.
b - Les caixes d'escala, retirades un minim de tres metres de
l'alineacié oficial del carrer i amb una algcada maxima de 280
metres.

c - Tubs de xemeneia i ventilacid, coronaments de facana de
caracter exclusivament decoratiu, antenes i altres instal-lacions
radio - electriques. No podran sobrepassar més de 1’00 metres per
sobre del caraner o acabat de terrasses.

d - Les plantes destinades a atic en les zones a on la normativa ho
permeti, i sense sobrepassar en tot cas l'alcada total maxima
(A.T.M.).

Profunditats edificables en I'ordenaci6é segons alineaci6 de
vial.

1 - La profunditat edificable ve ficada per la linia de facana anterior i
la posterior de [l'edificacio, i resultara del tracat d'una figura
semblant a la que delimita I'illa i equidistant d’ella.

2 - En les illes tancades, la figura interior haura de complir, a més a
meés, que es pugui inscriure en ella una circumferéncia de diametre
minim de sis metres; en cas contrari I'aplicacid d’aquest criteri
s’aconseguira mitjancant l'aplicacio d’aquest criteri s’aconseguira
mitjancant la disminucié de la superficie edificable inicialment
obtinguda.

3 - Els angles aguts que resultin inferiors a 45° hauran de trencar
de forma que resulti la linia de fagana no inferior a cinc metres.

4 - Si establertes les disposicions dels punts anteriors resulta la
profunditat inferior a 11’00 metres, es considerara aquesta mida
com a profunditat edificable, sempre que sigui possible inscriure
una circumferéncia de sis metres de radi. Si ni aixd s’aconseguis,
I'illa sera totalment edificable.

5 - En les illes tancades, la profunditat edificable de la planta baixa
podra ultrapassar la de les plantes pis amb profunditat total. En
casos de desnivell entre facanes oposades a lilla, aquesta
profunditat s’haura de reduir o solucionar de manera que I'edificacio
quedi sempre per sota d'un pla ideal tracat a 45° des del limit de la
profunditat edificable de la parcel-la oposada i a una alcada maxima
corresponent a la seva planta baixa. En general, s’intentara que la
coberta de la part de la planta baixa que queda dintre el pati interior
d’illa sigui plana.
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art. 31 -

art. 32 -

art. 33 -

art. 34 -

art. 35 -

6 - En els espais interiors d'illa I'algada maxima de la planta baixa
sera de quatre metres.

Volum edificable.

1 - Quan en la regulaci6 d'una zona és fixen parametres o
condicions d’edificacid, hauran de respectar tots i cada un dells,
encara que aixo representi no poder aprofitar el sostre maxim fixat
segons I'index d’edificabilitat.

2 - El volum situat per sota del nivell natural del terreny no
computara a efectes d’edificabilitat.

Ocupacio.

1 - L’ocupacié maxima sera aquella que es fixi per cada zona en
particular, amidat per la projeccié ortogonal sobre el pla horitzontal
del perimetre més exterior que delimita I'edificacio.

2 - En els casos d’edificacié aillada, les plantes soterrani no podran
excedir de I'ocupacié maxima establerta.

Parcel-les.

La forma i mida de les parcel-les i les seves condicions
vénen expressades en les disposicions propies de cada zona,
respectant, les actualment existents i havent d’adaptar-se les noves
al regim establert, a partir de I'aprovacié definitiva d’aquestes
Normes.

Sol lliure d’edificacié a la parcel-la.

Els terrenys que queden lliures d’edificacio als sectors
d’edificacio aillada, no podran ser objecte, en superficie, de cap
altre aprofitament que no correspongui a espais lliures al servei de
I'edificacio de la propia parcel-la.

Alineacio de vial.

1 - En el tipus dordenacié regulat segons alineacid de vial,
I'alineaci6 de I'edificacio coincideix amb la del carrer o vial.

La persona interessada podra demanar a L’Ajuntament que
assenyali sobre el terreny les alineacions i rasants oficials que
corresponen a una finca determinada. La sol-licitud haura d’anar
acompanyada d’un planol de situacié a escala 1:500 o 1:1000 amb
indicacié d les vies o camins publics i les cotes de les diferents
partions, aixi com aquelles altres dades que hom consideri de

20



art. 36 -

art. 37 -

art. 38 -

art. 39 -

interes. L’Ajuntament podra exigir 'assenyalament quan ho cregui
necessari, com a requisit previ a I’Ajuntament de llicéncies.

2 - Es poden permetre reculades, en le edificacions de caracter
public o col-lectiu.

Distancies i separacions minimes.

1 - Vénen expressats en cada zona en particular i segons sigui a

via publica o limits de parcella. Son les distancies minimes

obligatories a les que ha de situar-se I'edificacid i cossos sortints.

Es defineix com la minima distancia fins als plans verticals que
contenen els limits de cada parcel-la, des dels punts del cos

d’edificacio incloent els vols superiors als 45 cm.

2 - Les plantes soterrani hauran de respectar les distancies

minimes i separacions en l'ordenacio aillada.

3 - Es poden permetre reculades en una illa o front de facana

completa a traves d’'un Estudi de Detall .

Volades i cossos sortints.

1 - L’algada minima de vols i cossos sortints sera de 3'50 metres en
els casos en que l'alienacid del vial coincideixi amb l'alienacié del
carrer (Zona 1).

2 - Els planols laterals dels balcons que s’entreguen a la facana
hauran de ser perpendiculars a ella i hauran de separar de la linia
mitgera, com a minim una distancia igual al sortint maxim, amb un
minim de 1’00 metres, les obertures situades en el pla de facana es
separaran 0’60 metres de la linia mitgera.

3 - Es permetran cossos sortints a I'espai interior d’illa quan la
superficie d’aquest sigui superior a 120 m2 i s’hi pugui inscriure una
superficie de radi minim de 11 metres.

4 - El vol de cossos sortints tindran com a maxim una longitud
equivalent a 1/12 de 'amplada el carrer i en qualsevol cas tindran
una longitud inferior en 20 cms a la de la vorera que sobrevola.
Construccions auxiliars.

En el tipus d’ordenacio en edificacié aillada s’entendra per
construccions auxiliars les destinades al servei dels edificis
principals, porteria, garatge particular, locals per diposit de
materials de jardineria, piscines, vestuaris, etc.

Tindran una algcada maxima total (A.T.M.) de tres metres.

Acabats i materials.
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TITOL IV -

art. 40 -

1 - Les facanes es tractaran amb acabats propis, prohibint-se,
deixar vista I'obra aparellada per ser recoberta.

2 - Es prohibeixen expressament els arremolinats, revocats o
arrebossats, sense pintar en facanes exteriors.

3 - Totes les mitgeres vistes es tractaran amb materials i acabats
propis de facana.

4 - Queda prohibit en qualsevol edificacié 'emblanquinat de cal a
les facanes i teulats o tractaments similars.

CLASSIFICACIO DEL SOL.

Classificaci6 del sol.

D’acord amb el que disposa el Decret 1/1990 del 12 de julio,
aquestes Normes qualifiquen el Planejament de la Llei del Sol en
URBA, URBANITZABLE i NO URBANITZABLE, distingint dins de
cada tipus de sol els SISTEMES GENERALS i la ZONIFICACIO. La
delimitacié de cada una de les zones i sistemes ve determinada
graficament en els planols a escala més detallada.
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Diligencia:

Per fer constar que el present text refés s’ha redactat en compliment de I'establert a la
disposicio quarta de la Llei 10/2004 de 24 desembre del modificat de la Llei 2/2002 de
14 de mar¢ d’Urbanisme , per el foment de I'habitatge assequible, de la sostenibilitat
territorial i de I'autonomia local, aprovat pel Ple de I'Ajuntament en data 29 de mar¢ de
2005 i modificat en compliment del acord de la CTUG de data 27 d’abril de 2005 i
verificat pel Ple de L’Ajuntament en data de 31 de maig de 2005

El Secretari: L'arquitecte:

Juan Antonio Gonzalez Blanco Salvador Jubany i Viader
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Il - NORMATIVA DEL SOL URBA.

TITOL V -

TITOL VI -

SISTEMES GENERALS.

ZONIFICACIO

Capitol ler.- Zona 1.
Zona la
Zona 1b
Capitol 2on.- Zona 2.
Capitol 3er.- Zona 3.
Zona 3a
Zona 3b
Capitol 4rt.- Zona 4.
Capitol 5é.- Zona 5.
Zona 5bis.
Capitol 6é.- Zona 6.
Capitol 7é.- Zona 7.
Capitol 8é.- Zona 8.
Capitol 9é.- Zona 9.
Capitol 10é.- Zona 10.
Capitol 11é.- Zona 11.

Capitol 12é.- Gestio del planejament.
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Il - NORMATIVA DEL SOL URBA.

Correspon a les arees del terme municipal que compleixen les prescripcions del decret
1/1990 de 12 de juliol, per disposar de condicié de solar, bé per estar consolidades per
I'edificacié almenys en dues terceres parts de la seva superficie, o bé que en I'execucio
del planejament arribin a disposar dels elements d’urbanitzacié necessaris.

TITOL V- SISTEMES GENERALS.

art. 41 -

Sistemes generals en sol urba.

A) SISTEMA VIARI.

Compreén els espais destinats a la xarxa viaria, ja siguin espais de
recorregut peatonal o bé rodat, i constitueixen elements de cessio
obligatoria i gratuita al servei del sector corresponent, i d’acord amb
I'art 120 del Decret legislatiu 1/1990 del 12 de juliol, d’Adequacio6 de
I'Ordenament Urbanistic.

B) ESPAIS VERDS.

B1l.- Compren la zona d'espais lliures, publics, destinats a la
creacio de jardins, places, parcs, etc.

Tenen caracter d’espais lliures d’edificacid, i s’hi permetran nomeés
edificacions lligades a I's a que es destinen, amb una ocupacié
maxima d’'un 5% de la seva superficie. El regim de cessions a
aplicar sera el definit amb I'art 120 del Decret legislatiu1/1990 del
12 de juliol, d’Adequacio de I'ordenament urbanistic.

B2.- Compren una part de la zona d’espais lliures de la zona de
'espai ubicat al costat del ferrocarril Barcelona - La Jonquera amb
els seguents criteris :

Ordenaci6.- Parcs i Jardins

Definicio.- Compren el sol d’Us public destinat a la creacié d’ambits
ajardinats o no, aptes per a diverses activitats socials o l'aire lliure

Usos admesos.- Només s’admeten els usos i les activitats de
caracter public que siguin totalment compatibles amb la utilitzacié
general d’aquests sols. Aquests usos sbén exclusivament els
recreatius , esportius, soci - culturals i comercials limitats a
guioscos, fins a una superficie maxima de 9,00 m2 .

Queda totalment prohibit , fer foc sense [lautoritzacid de
'Ajuntament de Sils i la instal-laci6 de tendes de campanya,
barbacoes o graellades.

C) EQUIPAMENTS PUBLICS.
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C1.- Compren les arees destinades a usos de caracter public, o
d’interés col-lectiu. L'edificacié dins aquests espais d’adaptar a les
exigéncies funcionals dels diferents equipaments, i no
sobrepassara en alcada la permesa en l'entorn immediat, a
excepcio de les edificacions singulars, tal com pavellons esportius,
sales d’espectacles, etc.

L'index d’edificabilitat no sobrepassara la relaci6 de 1m%1m?®.
L’ocupacié maxima sera del 60%. La cessi6 d’aquests terrenys sera
obligatoria i gratuita sempre que sigui compensada d’acord amb
I'art 120 del Decret legislatiu 1/1990 del 12 de juliol d’Adequacié de
I'Ordenament Urbanistic, dintre de I'ambit de Poligons o Unitats
d’actuacio.

C2.- Compren les arees destinades a usos de caracter public o
d’'interés col-lectiu de [l'espai ubicat al costat del ferrocarril
Barcelona - La Jonquera ) amb els seguents criteris :

Ordenacio6.- Sistema d’ Equipaments

Definicié.- Aquest sistema compren el sol d’Us i domini public
destinat a la localitzacié per a usos i activitats de caracter public o
d’interes col-lectiu.

Usos admesos.

- Administratiu

- Docent

- Cultural

- Esportiu

- Sanitari - Assistencial
- Aparcament

Edificacions.-

Els edificis s’hauran d’ajustar a les necessitats funcionals dels
diferents equipaments, al paisatge, condicions ambientals i a la
integracié amb I'entorn.

Parametres reguladors.-
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- Implantacio: Dins el galib definit en planol d’ordenacio
- Ocupacio 50%

- Edificabilitat 1,00 m2/m2

- Algcada reguladora 10,50 metres que correspon a Pb + 2 Pp.

Els edificis destinats a aquest sistema compliran la legislacio
especifica aplicable a I'equipament que es pretengui instal-lar, aixi
com la normativa corresponent a la supressi6 de barreres
arquitectoniques.

D) SISTEMA FERROVIARI.

Inclou el tracat del Ferrocarril, les instal-lacions ferroviaries i les
seves zones de proteccié. Les limitacions que comporta aquest
sistema general, d’acord amb les al-legacions fetes per la direccio
de la 52 zona de RENFE, son les seguents:

1) Sens perjudici de la competencia estatal en la mateéria,
aquestes Normes contemplen les previsions que
corresponen al sistema ferroviari atenent a la seva incidencia
dins el terme municipal.

2) Aquest sistema inclou les linies dels ferrocarrils a cel obert
existents, en projecte o bé la seva previsié de futur, aixi com
el seu entorn de proteccié.

3) Les obres i instal-lacions destinades a usos ferroviaris
gueden sotmeses a la legislacio i normativa especifica vigent
sobre la mateéria.

4) Sense perjudici d’aquestes limitacions, ['edificaci6 en
zones de sol urba es separara, com a minim, vint metres de
I'eix de la via del ferrocarril més propera, o bé la distancia
superior a 20 metres que es dibuixi en els planols. Aquesta
limitacio, no tindra efectes en el cas que entre els solars i la
via de ferrocarril existeixi un vial o carrer. En aquests casos,
I'edificacio, €s podra alinear a aguest
carrer, sempre que la normativa especifica de la zona ho
permeti. En tot cas, el limit més proper al ferrocarril es
situara a una distancia minima de 5 metres del carril exterior
més proper.

5) En els sols aptes per urbanitzar i els no urbanitzables
I'edificacid és situara sempre a quaranta metres com a
minim de I'eix de la via feria més propera, o bé a la distancia
superior a 40 metres que es dibuixi en els planols
d’ordenacio.

6) Els plans parcials que desenvolupin els sols aptes per
urbanitzar, que resultin afectats pel sistema ferroviari,
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ordenaran i regularan I'edificacioé i I'is del sol, respectant les
limitacions imposades per la legislaci6 ferroviaria i per
aquestes Normes.

7) En els esmentats plans parcials, la inedificabilitat a que fa
referencia I'apartat anterior, podra ésser ampliada o reduida
en algunes arees o0 sectors sempre que es respectin les
limitacions que imposa la llei de ferrocarril i es permeti la via
doble.

8) Quan el veinatge del ferrocarrii no impedeixi, limiti o
dificulti el desti, total o parcial de la franja inedificable d’espai
verd o aparcament, és podran destinar aquests espais als
usos esmentats.

9) Les actuacions urbanistiques en sol urba i urbanitzable,
comportaran el tancament o mitjans de seguretat necessaris,
gue a tots els efectes seran considerats com a despeses
d’urbanitzacio a carrec de I'entitat urbanistica actuant.

10) La supressi6 dels passos a nivell i la seva substitucio per
d’altres a diferent nivell, o a través de camins d’'enllag es
regulara per la legislacié especifica en la materia, i quedara
reflectida en la documentacié grafica. Quan la supressid o
substitucié sigui a carrec, total o parcial, de I'administracio
publica titular del carrer o carretera, i la major intensitat de
circulacié sigui conseqguencia de la urbanitzacié d’'un sector
proper a la linia de ferrocarrils, s'imputaran aquestes
despeses a I'entitat urbanistica actuant.

11) Les construccions, instal-lacions i edificacions en la zona
de servitud del ferrocarril estaran subjectes en tot cas i sens
perjudici d’altres intervencions i informes, a llicencia
municipal i autoritzacio del ferrocarril.

TITOL VI- ZONIFICACIO.

art. 42 -

Zones en Sol Urba.

S’estableixen les seguents categories dins el sol urba:
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Zonal -

Zona 2 -
Zona 3 -

Zona 4 -
Zonabs -
Zona 5bis -
Zona 6 -
Zona7 -
Zona 8 -
Zona9 -
Zona 10 -
Zona 1l -

Casc Antic (Centre Historic).

Sub-zona l1.a (Ctra. Sta. Coloma a Palamaés.)
Sub-zona 1.b (C/ Martiria, Juli Garreta, Joan Maragall)
Casc Antic (Zona església).

Suburbana (Eixampla).

Sub-zona 3.a

Sub-zona 3.b

Residencial Intensiva.

Residencial Extensiva.

Residencial Extensiva.

Suburbana Tolerancia Industrial.

Industrial.

Vivendes Tolerancia Comercial.

Comercial.

Comercial - Hotelera.

Equipament de serveis.
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CAPITOL 1ler.-

art. 43 -

art. 44 -

art. 45 -

art. 46 -

art. 47 -

art. 48 -

ZONA 1 - CASC ANTIC (Centre Historic).

Definicio.

Correspon al sol urba consolidat per I'edificacid de construccions
tradicionals que formen un conjunt singular, objecte d’un tractament
diferencial encaminat a la proteccio de I'entorn. Esta constituit pel
centre historic de Sils i Mallorquines.

Tipus d’ordenacio.

L'edificaci6 s’'ordenara segons Alineaci6 a Vial. Les
alineacions queden determinades graficament en els planols de les
presents Normes Subsidiaries.

Edificabilitat.

L’Edificabilitat neta maxima d’aquesta zona és de 2'30 m?/m?.

Ocupaciéo maxima.

Sobre la superficie neta del solar es permeten les segients
ocupacions maximes.
Cas a : Edificacions entre mitgeres:

- En Planta baixa 100%
- En Planta primera 65%
- En Planta segona 65%

Cas b : edificacions aillades proposades per Estudis de Detall i
nomes per a aquesta Zona 1

- En Planta baixa 65%
- En Planta primera 50%
- En Planta segona 50%
- En Planta tercera 50%

Fondaria edificable.

La fondaria edificable en planta primera i planta segona sera
de 14 metres des de la linia de facana.

Alcada Requladora Maxima (A.R.M.).
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art. 49 -

art. 50 -

art. 51 -

art. 52 -

art. 53 -

L’alcada reguladora maxima de I'edificacio sera :

Cas a: de 9’60 metres, corresponents a Pl.Baixa (alcada minima
obligatoria 2’50 metres)+PI. Pis+PIl. Segona.

Cas b: de 12,50 metres corresponents a Pl Baixa (alcada minima
obligatoria 2,50 metres) + Pl pis + Pl Segona + PI Tercera.
Mesurats d’'acord amb el que disposen els articles 25 i 27
d’aquestes normes. Per sobre la A.R.M. només s’admetran els
elements descrits a l'article 29 d’aquestes normes.

Alcada Total Maxima (A.T.M.).

L’alcada total maxima de I'edifici, sera :

Cas a.: de 12 metres, inclos plantes 12 i 22 i elements definits a
I'article 29 d’aquestes normes.

Cas b : de 15,50 metres, inclos plantes 12,22 j 32,

Parcel-la minima.

No es fixa la superficie minima de parcel-la.

Front minim de parcel-la.

Per a finques existents segregades abans de l'aprovacio
definitiva d’aquestes normes, no es determina limitacié de front de
facana.

Per a finques o parcel-les provinents de segregacions fetes
amb posterioritat a I'aprovacio definitiva d’aquestes normes, el front
minim de parcel-la sera de 6’00 metres.

Planta atic.

Es permet la construccié d’'una planta segona en substitucié
de la planta atic per sobre la A.R.M. respectara la fondaria maxima
de 14’0 metres de linia de facana de Planta Baixa, i respectara
I'alcada maxima total de 12°'0 metres.

Cossos sortints.
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art. 54 -

art. 55 -

En carrers de menys de 5 metres no s’admetran c0osso0s
sortints del pla de la fagcana, amb les consideracions de I'art. 27.

En carrers d’amplada superior a 5 metres és tramitaran
segons l'article 37 d’aquestes mateixes Normes.

Caracteristigues estéetiques i de composicio.

a - Les edificacions en aquesta zona tindran un tractament especial
guant a caracteristiques estétiques i de composicio.

b - Com a criteri basic de disseny, es procurara que les noves
construccions segueixin els mateixos criteris d’eixos compositius,
forma i dimensions dels fronts de facana, sistema de persianes
tradicional, i que es mantinguin les algcades dels forjats i dels rafecs
tradicionals. Aixi mateix es procurara que I'estructura s’adapti a les
tipologies tradicionals de crugies amb murs de carrega.

c - El tractament exterior dels edificis es realitzara amb criteris
d’integracié arquitectonica a I'entorn urba i amb la qualitat de
disseny arquitectonic necessari per a una correcta adaptacio. Els
materials a utilitzar seran preferentment els tradicionals del pais,
prohibint-se expressament aquells materials que pel seu color,
textura lluminositat o aparenga puguin distorsions la imatge urbana
desitjada, com per exemple, els murs de cortina de grans
dimensions, la fusteria metal-lica o d’alumini sense pintar o lacar,
els vidres de colors, les teules de formigé o ceramiques de colors
diferent al de les terres roges o ocres, les cobertes de pissarra, etc.

d - En cas de discrepancia entre els criteris municipals i els criteris
del promotor en l'aplicacié d’aguesta normativa, es sotmetra el
projecte a informe de la Comissiéo Tecnica del Patrimoni Artistic
dels Serveis de Cultura de la Generalitat de Catalunya, que haura
d’ésser favorable i tindra caracter vinculant.

Condicions d’us.

Dins aquesta zona s’admetran els segients usos:
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- Residencial: Unifamiliar i plurifamiliar, sense limitacio.

- Espectacles: En locals tancats insonoritzats.

- Religios: Sense limitacions.

- Cultural: Sense limitacio.

- Esportiu: En pavellons o locals tancats.

- Garatges: Obligatoria la previsié d'una plaga d’aparcament
per habitatge. Es permeten els garatges de 12 categoria en
la situacié A.

- Comercial, tallers: Industries artesanals; es permeten
aquestes activitats, localitzades a les plantes baixes dels
edificis. En tot cas s’haura de complimentar les mesures
correctores que determina la Llei per cada classe d’activitat.

- Industrial: Es prohibeix la implantacié de noves industries
de caracter no artesanal, les industries existents podran
continuar la seva activitat i realitzar ampliacions fins a un
50% del volum actual, previ informe favorable de la Comissio
d’Activitats Classificades.
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SUBZONA l.a

art. 56 -

art. 57 -

CASC ANTIC (Ctra. Santa Coloma a Palamds).

Definicio.

Donat I'estat de consolidacio de I'edificacio en el carrer Ctra.
de Santa Coloma a Palamds, tram des del Passeig fins a I'estacié
de RENFE, incloia l'avinguda de l'estacid, es delimita aquesta
subzona amb l'objectiu de permetre edificar-hi dues plantes més
que la resta del casca urba.

Parametres requladors.

Els parametres reguladors de I'edificacio seran els mateixos que
els aplicats a la ZONA 1., amb les seglents variacions:

Alcada Reguladora Maxima A.R.M. = 12’50 metres, corresponents
a Planta Baixa més tres plantes de pis.

Alcada Total Maxima A.T.M. = 15’50 metres, inclos la planta atic i
elements definits a I'article 29.

Ocupacié maxima en planta segona = 65% sobre la superficie neta
del solar.

Ocupacié_ maxima _en planta tercera = 65% sobre superficies neta
del solar.

Per tant, a excepciéo d'aquests quatre ultims parametres definits,
sén d’aplicacio el mateix tipus d’ordenacid, d’edificabilitat, ocupacio
maxima, fondaria edificables, amidament de la A.R.M. i A.T.M.,
parcel-la minima, front minim de la parcel-la, planta atic, cossos
sortints caracteristiques estétiques i de composicié i condicions
d’Us determinats per a la ZONA 1. CASC ANTIC.
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SUBZONA 1b.

art. 58 -

art. 59 -

CASC ANTIC

Definici6.

Donat el tipus de consolidacid de les noves edificacions,
existents entre els carrers C./Mossen Martiria, Juli Garreta i Joan
Maragall, i a fi de continuar una mateixa lectura urbanistica de
facanes i linealitat vial. S’ha considerat que els habitatges seran del
tipus unifamiliar entre mitgeres.

Parametres requladors.

Els parametres reguladors de I'edificacié seran els mateixos
que els aplicats a la ZONA 1, amb les seglents variacions:

Alcada Reguladora Maxima 6,50metres, corresponents a Planta
Baixa més planta pis.

Alcada Total Maxima 7,20 metres, inclos la planta atic i elements
definits l'article 29.

Edificabilitat . 1,30 m2 / m2

Ocupacié Maxima

Planta Baixa . 65% sobre la superficie del solar.

Planta Pis. 65%

L’edificacié6 s’ordenara segons una linia de facana reculada
obligatoriament 4’0 metres de la linia de vial.

Per tant, a excepcié d’aquests parametres definits, son d’aplicacio
el mateix tipus d’ordenacid, cossos sortints , caracteristiques
estétiques i de composicio les determinades per la ZONA 1 Casc
Antic.
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CAPITOL 20n.-

art. 60 -

art. 61 -

art. 62 -

CASC ANTIC (Zona Església).
Definicid.

Correspon a un sector del casc antic format per diverses
edificacions de tipus rural, que s’han anat consolidant al llarg del
temps al voltant de I'església.

Aquesta zona, sera objecte de redaccié de diferents Estudis
de Detall de la zona de I'església, amb 'objectiu de determinar les
alineacions, rasants i volums especifics d’aquesta zona urbana.

Estudis de Detall de la Zona de I’Esqlésia.

Els diferents Estudis de Detall de la zona contindran com a
minim les seglents determinacions i parametres Urbanistics:

- Definicié de I'espai public i privat.

- Determinaci6 de alineacions i rasants dels espais publics.

- Definicié del tipus d’ordenaci6 aplicable.

- Definicié dels parametres que defineixen I'ordenacié.

- Edificabilitat maxima de la zona, que en tot cas sera inferior a 2
m%/m?®.

- Normativa Urbanistica, caracteristiques i criteris de composicio,
estetics i de materials a utilitzar.

Les condicions d'Us admissibles en aquesta zona seran les
seguents:

- Us residencials, amb tolerancia d’industries familiars i artesanes.
- Us religios.

Els diferents Estudis de Detall podran proposar altres usos
alternatius, sempre que no causin molesties, ni siguin insalubres ni
perillosos.

Disposici6 Final.

En aquesta zona, una vegada efectuades les obres
d’Urbanitzacié i definides les alineacions i rasants de la nova
planimetria, es permetran les obres de nova planta i de reforma i
ampliacio de les edificacions existents.
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CAPITOL 3er.-

art. 63 -

art. 64 -

art 65 -

art. 66 -

SUBURBANA (Eixampla.)
Definicid.

Correspon a les zones d’eixampla del casc urba de Sils i
Mallorquines, aptes per a ésser consolidades amb edificacions
entre mitgeres.

Es podra mitjancant la tramitacio i aprovacié d’Estudis de
Detall corresponents a un ambit territorial que abarqui com a minim
una illa de cases sencera o un front de facanes coherent, canviar la
tipologia edificaria proposada (cases entre mitgeres) per altres
tipologies (habitatges aillats, aparellats, blocs aillats) amb
I'obligacié de respectar els maxims d’edificabilitat, ocupacio i
alcades maximes determinades per a aquesta zona.

Tipus d’ordenacio.

L'edificacié s’ordenara segons una linia de facana reculada
obligatoriament 3'0 metres de la linia de vial.
A la subzona 3a la linia de facana s’assenyala graficament.

Edificabilitat.

L'edificabilitat neta maxima sera de 1’25 m*m? a tota la zona i
subzones.

Ocupacié Maxima.

Sobre la superficie neta del solar es permeten les seguents

ocupacions maximes:

3 3a 3b 3c
- Planta baixa 50 % 70 % 100 % 50 %
- Planta primera 50 % 50 % 50 % 50 %

- Planta atic

25 % amb un 50
% com a max. De
la planta pis.

25 % amb un 50 %
com a max. De la
planta pis.

No es permet ocupacié
secundaria

25 % amb un 50
% com a max. De

la planta pis.

50 %
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art. 67 - Fondaria edificable.

No es determina la fondaria edificable

art. 68 - Alcada Requladora Maxima ( A.R.M).

L'alcada reguladora maxima de ["edificaci6 sera de 6’75
metres, corresponents a P. Baixa + P. Pis, mesurats d'acord amb el
que disposen els articles 25 i 27 d'aguestes normes. Per sobre
l'alcada reguladora maxima només es permeten els elements
descrits a l'article 29 d'aquestes normes.

Pendent max 30%

] FORJAT EDIFICACIO 030

VENTILACIO A L’EXTERIOR

|

PARET DE TANCAMENT 025

rrrrrrrrrrrr

art. 69 - Alcada Total Maxima ( A.T.M).

L'alcada total maxima de I'edifici, sera de 10,0 metres, inclos la
planta atic i elements descrits a I'article 29 d'aquestes normes.

art. 70 - Parcel-la Minima.
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art. 71 -

art. 72 -

art. 73 -

art. 74 -

La parcel-la minima edificable sera de 200,0 m2 per a parcel-les
d'una sola facana, i de 250 m2 per a parcel-les amb dues facanes,
per a totes les zones i subzones, llevat de la 3a situada a la
Urbanitzaci6 de Mallorquines, entre els carrers Vescomte de
Cabrera, Pompeu Fabra, Josep Trueta i Doctor Fleming, que sera
de 150 m?i 200 m? respectivament.

No es permetra cap tipus de segregacié de la parcel-lacio existent.
A la zona 3a no es permet cap tipus de segregacio de la
parcel-lacio existent.

Front Minim de Parcel-la.

El front minim de la parcel-la es de 6 ,0 m.

Planta Atic.

Es permet la construccié d'una planta atic per sobre la A.R.M., que
s’haura de recular com a minim 3 metres de la linia de facana,
respectara l'ocupacié maxima d'un 25% de la parcel-la i d'un 50%
de la planta pis. En tot cas la planta atic no sobrepassara I'A.T.M.

A la subzona 3c la planta atic tindra la mateixa ocupacié que la
planta primera i no caldra que reculi els 3 mts respecte de la linia
de facana.

Cossos Sortints.

No es permeten els cossos sortints, oberts o tancats, que
sobrepassin la linia de facana situada a 3 metres de la linia de vial,
ni que sobrepassin lI'ocupacio maxima del 50% del solar.

A la subzona 3c es permeten els cossos sortints oberts (balcons)
amb un vol no superior als 0,80 mts. i que computaran a efectes
d’ocupacio.

Garatges i aparcaments.

a- Sera d'obligat compliment la previsio d’almenys una placa de
garatge per habitatge.
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art. 75 -

art. 76 -

Art. 77 -

b- El garatge es situara preferentment dins el volum de la edificacié
principal.

c- En el cas de dues parcel-les consecutives amb parti6 o mitgera
superior als 20 metres i amb un front de parcel-la superior als 9
metres cada una, es podra separar la edificaci6 principal en
ambdues parcel-les a I'hora, una distancia igual a 3 metres de la
parti6 o mitgera comuna . En aquest espai sera obligatori adossar
en cada parcel-la el garatge amb una separacio de linia de vial de 5
metres i una alcada total maxima de 3,0 metres, i que
comptabilitzara com ocupacié secundaria, no permetent-se cap
altre construcci6 auxiliar o secundaria a la part lliure de la parcel-la .
Caldra garantir en aquests casos I'execucio simultania de les obres
en construcci6 en ambdues parcel-les, i el projecte sera
preferentment unitari, o bé, si es presenten dos projectes diferents,
caldra garantir la coheréncia formal, volumetrica i la imatge unitaria.
d- En el cas d'edificacions amb Us hoteler s’haura de preveure una
placa d’aparcament per cada 40 m? de superficie util d’ts public (
habitacions, sales, zones de pas, recepcio, lavabos,....). El nimero
de places habilitades per a persones amb mobilitat reduida que
resultin d’aplicar el que determina I'art. 15 del decret 135/1995, de
24 de marg, de desplegament de la Llei 20/1991, de 25 de
novembre, de promocié de I'accessibilitat i de supressio de barreres
arquitectoniques, s’afegiran a les obtingudes per aplicacié de la
relacio anterior.

Construccions auxiliars o secundaries.

Es permeten construccions auxiliars o secundaries, amb una
alcada total maxima de tres metres i amb una ocupacié maxima
d'un 10% de la superficie neta de la parcel-la.

Soterranis.

Es prohibeix la construccid de plantes soterranis, amb acceés
independent de la via publica, permetent-se només per sota la
planta baixa la construccié d'una cambra ventilada a I'exterior,
destinada a cambra de calderes, diposit de combustible, celler o
magatzem.

Parets de tanca de Parcel-la.

a - La delimitaci6 d'horts posteriors , deuran ésser d'obra de
fabrica, fina una alcada de 0,60 metres. i minim de 20 cms. de la
rasant natural del terreny, i fins 2,0 mts. amb parts filferro tela
metal-lica i/o arbust.
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art. 78 -

CAPITOL 4art.-

art.79 -

art. 80 -

b - Per la delimitacié de propietats jardins, entre la fagana principal
dels edificis i la vorera del carrer: podran construir-se parets d'obra
fins una alcada maxima de 45 cms. podent completar-se fins una
alcada maxima de 90 cms. mitjancant una petita barana de ferro o
fusta, o celosia.

S’admetran també les baranes solament de ferro o fusta fins una
alcada maxima de 90 cms. Cas d'haver-hi pilars, aquest podran
tenir una alcada maxima de 1,20 mts.

Interiorment es podran complementar les parets de tanca amb
arbust, que hauran mantenir-se a la mateixa alcada maxima de la
tanca a la que complementin.

S'admetran també tanques purament vegetals i/o parterres
ajardinats.

No s’admetra cap tipus de tancament a alcades superiors.

Les edificacions existents en front de la Carretera Comarcal C-253
Santa Coloma de farners- Palamds, concretament la zona afectada
per les servituts de carretera, no es podra col.locar cap tipus de
tancament perimetral.

Quansevol tipus de tancament anira acompanyat per l'autoritacié
del Servei e Carreteras.

Condicions d’Us.

Zones 3 i 3a.- Habitatges unifamiliars, amb un maxim d'un
habitatge per parcel-la, compatible amb indUstries familiar artesa en
les condicions expressades per a la ZONA 1 d’aquesta normativa.
Edificis plurifamiliars quan sigui d’aplicacio el que determina I'art 63.
Zona 3b.- S’admeten, a més del que es permet a la zona 3,
activitats de caire artesanal i comercial.

Zona 3c.- S'admet, a més del que es permet a la zona 3, I'Gs
hoteler i residencial. També el comercial sempre que estigui
vinculat a I'activitat principal hostalera.

ZONA 4 RESIDENCIAL SEMI- INTENSIVA.

Definicid.
Correspon a les zones de eixampla del casc urba, destinades a
I"edificacié d'habitatges unifamiliars aillats segons la tipologia de
ciutat-jardi.

Tipus d” Ordenacio.
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art.

art.

art.

art.

art.

art.

art.

art.

81 -

82 -

83 -

84 -

85 -

86 -

87 -

88 -

El tipus d’ordenacié correspon al d’edificacié aillada en
parcel-la.

Edificabilitat.

L'edificabilitat neta maxima d’aquesta zona és de 0,8 m2/m2

Ocupacié maxima.

L'ocupacio de les parcel-les és del 40%

Alcada requladora maxima ( A.R.M).

L'alcada reguladora maxima és de 6,75 metres equivalents a
PB+PP mesurats segons 'art 28 d'aquestes Normes.

Alcada Total maxima ( A.T.M ).

L'alcada total maxima es de 10,0 metres, inclos planta atic i
elements descrits a l'article 29 d'aquestes Normes.

Parcel-la minima.

La parcel-la minima es fitxa en 400 m2.

Front minim de parcel-la.

El front minim de parcel-la es fixa amb 14 metres.

Planta atic.

Es permet la construccio de la planta atic per sobre la A.R.M
, que s’haura de recular de totes les facanes de la planta inferior, i
la nova ocupacio no sobrepassara del 50% de la planta inferior. El
punt meés alt no sobrepassara la A.T.M.

Ocupacid secundaria.

No es permet la construcci6 de cossos auxiliars ni
edificacions secundaries.
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art. 89 -

art. 90 -

art. 91 -

art. 92 -

art. 93 -

Garatges.

Els garatges es situaran dins el volum de [ edificacio
principal. Es obligatoria la previsi6 d'una placa de garatge per
parcel-la. En qualsevol cas els garatges soterranis es separaran 2,0
metres de la partio i 5,0 metres de la linia de vial.

Separacions als limits de parcel-la.

Les edificacions es situaran com a minim a una distancia de
5,00 metres de la linia de vial, i minima de 2,0 metres dels laterals i
fons de parcel-la.

Condicions estétiques.

No es determinen, la coberta no podra excedir d'un 30 % de
pendent .

Parets de tanca de parcel-la .

En terrenys sensiblement plans s’admetra, fins a una alcada
maxima de 0,60 mts amb paret d'obra, podent-se completar amb
celosia fins a 0,90 metres i amb barana de ferro fins a 1,20 mts,
igual que els pilars de suport, la resta pot complementar-se amb
arbust fins a una algada maxima de 2,0 metres.

Els laterals iran amb paret d'obra i una algcada maxima de 0,60 mts i
minima de 0,20 mts, la resta fins a 2,00 mts, pot completant-se
amb pals galvanitzats o plastificats, amb tela metal-lica o filat del
mateix tipus, i/o arbust fins a 2,0 metres.

En parcelles situades en terrenys sensiblement desnivellats, es
podran concedir llicencies per murs de contencid, degudament
tractats estéticament d'acord amb I'entorn, des de la rasant del
carrer fins a la rasant natural del terreny, aplicant-se la normativa
dels paragrafs anterior a aquest article a partir de la rasant natural
del terreny

Condicions d’us.

Us residencial amb un maxim d'un habitatge unifamiliar per cada
parcel-la.
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CAPITOL 5é.-

Art. 94 -

Art. 95 -

Art. 96 -

Art. 97 -

ZONA 5 RESIDENCIAL EXTENSIVA.
Definicid.

Correspon a les zones d’eixampla del casc urba destinades
a l'edificacié d'habitatges unifamiliars aillats segons la tipologia de

ciutat- jardi.

Tipus d’Ordenacio.

Edificacio aillada en parcel-la .

Edificabilitat .

L'edificabilitat neta maxima d’aquesta zona és de 0,5 m2/m2.

Ocupacido maxima.
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Art.

Art .

Art.

Art.

Art.

Art.

Art.

Art.

99-

100-

101-

102-

103-

104 -

105-

La ocupacié maxima es del 25 %.

Alcada Requladora maxima ( A.R.M).

L'alcada reguladora maxima sera de 6,50 metres equivalents
a planta baixa i planta pis, mesurats segons l'article 28 d'aquestes
normes.

Alcada total maxima ( A.R.M ).

L'alcada maxima de I'edificacio sera de 10 metres , inclos la
planta atic i elements descrits a 'article 29 d'aquestes normes.

Parcel-la minima.

La parcel-la minima es fixa en 800 m2.

Front minim de parcel-la.

El front minim es fixa en 18 metres.

Planta atic.

Es permet la construccio de la planta atic per sobre la A.R.M
que s’haura de recular de totes les facanes de la planta inferior, i la
nova ocupaciéo no sobrepassara del 50% de la planta inferior .El
punt més alt no sobrepassara la A.T.M

Ocupacid secundaria.

Es permet la construccio de cossos auxiliars i edificacions
secundaries amb una ocupacié maxima del 5% i una A.T.M de 3,00
metres.

Garatges.

Els garatges es situaran dins del volum de I edificacié
principal o be en edificacions secundaries. En qualsevol cas els
garatges soterrats es separaran 3,0 metres de la partio i 5,0 metres
de la linia de vial. Es obligatoria la previsio d'una placa de garatge
per parcel-la.

Separacio6 als limits de la parcel-la.
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Art. 106 -

Les edificacions es situaran com a minim a una distancia de
5’00 metres de la linia de vial, i minim de 3’00 metres als laterals i
fons de parcel-la

Condicions estétiques.

No es determinen.

Art. 107 - Parets de tanca de parcel-la.

Art. 108 -

En terrenys sensiblement plans s’admetra fins a una alcada
maxima de 0,60 mts. amb paret d'obra, podent-se completar amb
gelosia fins a 0,90 metres i amb una barana de ferro fins a 1,20 mts
, igual que els pilars de suport, la resta pot complementar-se amb
arbust fins a una alcada maxima de 2,0 mts.

Els laterals aniran amb paret d'obra fins a una algcada maxima de
0,60 mts i minima de 0,20 mts, la resta fins a 2,0 mts pot
complementar-se amb pals galvanitzats o plastificats, amb tela
metal-lica o filat del mateix tipus, i/o arbust fins a 2,0 metres.

En parcelles situades en terrenys sensiblement desnivellats, es
podran concedir llicencies per murs de contencid, degudament
tractats esteticament d'acord amb l'entorn , des de la rasant del
carrer fins a la rasant natural del terreny, aplicant-se la normativa
els paragrafs anterior a aquest article a partir de la rasant natural
del terreny.

Condicions d’'us.

Us residencial amb un maxim d'un habitatge unifamiliar per cada
parcel-la.
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CAPITOL 5é Bis.- ZONA 5BIS RESIDENCIAL EXTENSIVA.

Art.

Art.

Art.

Art.

Art.

Art.

Art.

Art.

Art.

Art.

109 -

110 -

111 -

112 -

113 -

114 -

115 -

116 -

117 -

118 -

Definicid.

Correspon a les zones d’eixampla del casc urba destinades
a l'edificacié d'habitatges unifamiliars aillats segons la tipologia de
ciutat-jardi.

Tipus d’Ordenacio.

Edificacio aillada en parcel-la.

Edificabilitat.

L'edificabilitat neta maxima d’aquesta zona és de 0,5 m2/m2.

Ocupacido maxima.

L'ocupacié maxima és del 35 %

Alcada Requladora maxima ( A.R.M).

L'alcada reguladora maxima sera de 6,50 metres equivalents
a planta baixa i planta pis, mesurats segons l'article 28 d'aquestes
normes.

Alcada total maxima ( A.R.M ).

L'alcada maxima de I'edificacié sera de 10 metres , inclos la
planta atic i elements descrits a l'article 29 d'aquestes normes.

Parcel-la minima.

La parcel-la minima es fixa en 600 m2.

Front minim de parcel-la.

El front minim es fixa en 18 metres.
Planta atic.

Es permet la construccio de la planta atic per sobre la A.R.M
que s’haura de recular de totes les facanes de la planta inferior, i la
nova ocupacié no sobrepassara del 50% de la planta inferior. El
punt meés alt no sobrepassara la A.T.M.

Ocupacid secundaria.
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Art. 119 -

Art. 120 -

Art. 121 -

Art. 122 -

Es permet la construccié de cossos auxiliars i edificacions
secundaries amb una ocupacié maxima del 5% i una A.T.M de 3,0
metres planta inferior. el punt més alt no sobrepassara la A.T.M.

Garatges.

Els garatges es situaran dins del volum de [ edificacio
principal o be en edificacions secundaries. En quansevol cas els
garatges soterrarts es separaran 3,0 metres de la partio i 5,0
metres de las linia de vial. Es obligatoria la previsié d'una placa de
garatge per parcel-la.

Separaci6 als limits de la parcel-la.

Les edificacions es situaran a una distancia minima de 5
metres de la linia de vial, i minim de 3 metres als laterals i fons de
parcel-la.

Condicions estétiques.

No es determinen.

Parets de tanca de parcel-la.

En terrenys sensiblement plans s’admetra fins a una alcada
maxima de 0,60 mts. amb paret d'obra, podent-se completar amb
gelosia fins a 0,90 metres i amb una barana de ferro fins a 1,20 mts
, igual que els pilars de suport, la resta pot complementar-se amb
arbust fins a una alcada maxima de 2,0 mts.

Els laterals aniran amb paret d'obra fins a una algada maxima de
0,60 mts i minima de 0,20 mts, la resta fins a 2,0 mts pot
complementar-se amb pals galvanitzats o

plastificats, amb tela metal-lica o filat del mateix tipus, i/o arbust fins
a 2,0 metres.

En parcel-les situades en terrenys sensiblement desnivellats, es
podran concedir llicencies per murs de contencio, degudament
tractats estéticament d'acord amb I'entorn, des de la rasant del
carrer fins a la rasant natural del terreny, aplicant-se la normativa
els paragrafs anterior a aquest article a partir de la rasant natural
del terreny.

Art. 123 - Condicions d’us.

49



Us residencial amb un maxim d'un habitatge unifamiliar per cada
parcel-la.
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CAPITOL 6é.-

art.

art.

art.

art.

art.

art.

art.

art.

art.

art.

124 -

125 -

126 -

127 -

128 -

129 -

130 -

131 -

132 -

133 -

ZONA 6. SUBURBANA TOLERANCIA INDUSTRIAL.
Definicio.

Aquesta zona correspon a edificis de vivendes unifamiliars o
plurifamiliars, amb baixos comercials.

Tipus d’ordenacio.

El tipus d’ordenacio correspon a edificacions entre mitgeres
o en filera, ordenats segona uns Linia de Facana reculada
obligatoriament 5 metres de la linia de vial.

Edificabilitat.

L edificabilitat neta d’aquesta zona és de 1,5 m*/m?.

Ocupacido Maxima.

Sobre la superficie neta del solar es permet una ocupacio
maxima del 70%.

Alcada Requladora Maxima (A.R.M.).

L’alcada reguladora maxima de I'edificacio sera de 10 metres
mesurats d'acord amb el que disposen els articles 25 i 27
d’aquestes normes, i que correspon a una Planta Baixa de 4m. més
dos plantes de pis.

Alcades minimes lliures.

L’alcada minima lliure de PI. Baixa sera de 4 metres.

Parcel-la minima.

La parcel-la minima edificable sera de 500 m®. Les parcel-les
de la 12 fase del poligon sera de 200,0 m2

Front minim de parcel-la.

El front minim de parcel-la sera de 8 metres.
Planta atic.

No s’admet la construccié de plantes atic.
Variacions de la tipologia.
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art. 134 -

art. 135 -

art. 136 -

art. 137 -

CAPITOL 7é.-

En el cas de dues parcel-les consecutives amb partié o
mitgera superior als 15 metres, i amb un front de parcel-la superior
als 9 metres cada una, es podra separar I'edificacié principal en
ambdues parcel-les alhora, una distancia igual a tres metres de la
partid 0 mitgera comuna. En aquest espai sera obligatori adossar
en cada parcel-la el garatge, amb una separacio lineal de vial de 5
metres com a minim i una al¢cada total maxima (A.T.M.) de 3
metres, i que comptabilitzara com ocupacié secundaria, no
permetent-se cap altra construccié auxiliar o secundaria a la part
lliure de la parcel-la.

Caldra garantir en aquests casos I'execucié simultania de les
obres de construcci6 en ambdues parcelles, i el projecte sera
preferentment unitari, 0 bé, si es presentes dos projectes diferents
caldra garantir la coheréncia formal, volumetrica i la imatge unitaria.

Construccions auxiliars.

Es permeten construccions auxiliars o secundaries amb una
alcada total maxima (A.T.M.) de tres metres i amb una ocupaci6
maxima d’'un 10% de la superficie de la parcel-la.

Condicions estétiqgues.

La composicio arquitectonica és lliure. Les parets mitgeres tindran
obligatoriament tractament de facana.

Parets de tanca de parcel-la.

Les Tanques seran obligatoriament d’obra de fabrica, amb
una alcada de 20 cms. i maxim de 60 cms.

Fins a dos metres d’alcada és permeten tanques vegetals
amb suport de tela metal-lica.

Condicions d’Us.

Es permeten habitatges unifamiliars i plurifamiliars, i les
industries compatibles amb habitatges d’acord amb el reglament
d’activitats molestes. També es permeten els segients usos
publics: hoteler, religiés, culturals, benefics, sanitari, aixi com
qualsevol altre d’Us public no perjudicial per a la comunitat de veins
existent.

ZONA 7. INDUSTRIAL.
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art. 138 -

art. 139 -

art. 140 -

art. 141-

art. 142 -

art. 143 -

art. 144 -

art. 145 -

Definicio.

Compren el Sol Urba separat del nucli de Sils pel tracat de
'autopista, consolidat per l'agrupacié d’edificacions de tipus
industrials . Aquesta zona es denomina Poligon Industrial de Sils,
també conegut com el Boc de Can Cuca..

Tipus d’ordenacio.

L"edificacié s'ordenara segons una linia de fagana reculada
com a minim 5 metres de la linia de vial.

Edificabilitat.

L'edificabilitat neta maxima d’aquesta zona és de 0,8 m2/m2
, els altells interiors per sobre de la planta baixa situada a 4,0
metres, no computaran
a efectes de sostre i amb una alcada de fins a 3,00 metres.

Ocupacio Maxima.

Sobre la superficie neta del solar es permet una ocupacio
maxima del 80% .

Alcada Total Maxima.

L'alcada total maxima sera de 9 metres.
Per sobre aquesta alcada només podran sobresortir els elements
tecnics de les instal-lacions. Mitjancant estudis de detall d’'ordenacio
de volums es podra augmentar aquesta alcada de manera que el
volum resultant sigui inferior a [l'obtingut de [Iaplicaciéo els
parametres anteriors

Parcel-la Minima.

La parcel-la minima és de 2000 m?.

Front Minim de Parcel-la.

El front minim de parcel-la sera de 20,00 metres.
Edificacions auxiliars.

Amb independéncia del cos principal de I'edifici , és podran
construir edificacions auxiliars, tals com diposits, tancs de
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art. 146 -

art. 147 -

art. 148 -

combustible, ombrel-les per aparcaments, depuradores, etc. .amb
un maxim d'un 10 % d’ocupacio de la superficie lliure d’edificacions
principals de la parcel-la i una alcada maxima de 3,0 metres

Condicions estétiques.

La composicié arquitectonica es lliure. Les mitgeres tindran
obligatoriament acabats de fagana..

Tangues.

Paret d'obra fins a una algcada maxima de 0,60 metres i minima de
0,30 metres.

Per sobre la rasant de la parcel-la , la resta fins a 2,0 metres

com a maxim es podra complementar de ferro o formigd i tela
metal-lica o filferro, i arbusts en l'interior que deuran mantenir-se
igualment a una alcada maxima de 2,0 mts .
En les linies de tanca amb facana al carrer , l'alcada de 2,0 metres
es prendra de la rasant de la vorera, no aixi la de la paret, que
podra ésser per sobre la rasant de la parcel-la sempre que no
sobrepassi dels 2,0 mts. de sobre la vorera.

Tolerancia d’us

Industrial, s’admeten tota classe d’industries sense fums i que no
representin perill per a la poblacié de la vora.

Se sobreentenen que hauran d’aplicar les mesures correctores
necessaries per evitar molesties, contaminacié o qualsevol altra
perjudici social, d'acord amb les determinacions del Reglament
d’activitats Molestes, Insalubres, Nocives i Perilloses.

Es prohibeixen expressament les Industries fabrils que es
considerin Perilloses o Insalubres, gue només podran instal-lar-se a
una distancia minima de 2.000 mts del nucli de poblaci6 més
proxim, tal com determina l'art 11.3 del Reglament d'Activitats
Molestes, Insalubres i Perilloses. Queda prohibit I's residencial.
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CAPITOL 8é.-

art. 149 -

art. 150 -

art. 151 -

art. 152 -

art. 153 -

art. 154 -

ZONA 8. VIVENDES AMB TOLERANCIA COMERCIAL.
Definicid.

La seva tipologia es d’'un grup d’edificacions projectades en
conjunt, pensades per formar un Centre Comercial amb tolerancia
de vivendes en les plantes Baixes destinades exclusivament a
botigues comercials.

Ordenacié.

Volumetria especifica definida per Estudi de detall.

Edificabilitat.

L’edificabilitat permesa en aquesta zona és de 1m?%m?
essent indispensable per la concessiéo de llicencia d’edificacio,
I'aprovacié previa d’'un Estudi de Detall del Solar en el que quedi
clarament definit el cos de l'edifici, els aparcaments comuns i els
accessos a la plataforma d’aparcament.

Els projecte basic del conjunt haura d’'aprovar-se per
I’Ajuntament préviament a la concessié de llicencies si bé les obres
podran realitzar-se per fases previa tramitacié dels Projectes
Executius.

Ocupacio Maxima.

40% de la superficie del solar.

Alcada Reguladora Maxima.

Es de 700 metres equivalents a PI. Baixa i una Planta Pis.
Aquesta cota és prendra sobre la rasant de la Plataforma
d’aparcament, no essent computables dintre el cubic edificable els
m?®. construits de semisoterrani per aconseguir una algcada de
Planta Baixa superior a la de la Plataforma d’Aparcament.

Queda prohibida la construcci6 d’atics.

Fragmentacio.
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Si bé aquesta zona sera objecte d'un sol projecte de
Construccio, I'edifici que resulti podria dividir-se en moduls per a la
seva venda i comercialitzacio de la forma que deura determinar el
corresponent Estudi de Detall.

art. 155 - Condicions d’Us.

En planta baixa Us comercial.
En planta pis Us residencial.

Diligencia:

Per fer constar que el present text refés s’ha redactat en compliment de I'establert a la
disposicié quarta de la Llei 10/2004 de 24 desembre del modificat de la Llei 2/2002 de
14 de mar¢ d’Urbanisme , per el foment de I'habitatge assequible, de la sostenibilitat
territorial i de I'autonomia local, aprovat pel Ple de I'’Ajuntament en data 29 de mar¢ de
2005 i modificat en compliment del acord de la CTUG de data 27 d'abril de 2005 i
verificat pel Ple de L’Ajuntament en data de 31 de maig de 2005

El Secretari: L'arquitecte:

Juan Antonio Gonzalez Blanco Salvdor Jubany i Viader
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CAPITOL 9e.-

art.

art.

art.

art.

art.

art.

156 -

157 -

158 -

159 -

160 -

161 -

ZONA COMERCIAL.
Definicio.

Correspon a espais privats destinats a I'is exclusivament
comercial.

Ordenacio.

El tipus d’ordenacié es per Volumetria especifica definida per
estudi de detall de promocio particular.

Edificabilitat.

L edificabilitat neta maxima d’aquesta zona és de 0'7 m*/m?.

Ocupacio Maxima.

Sobre la superficie neta del solar es permet una ocupacio
maxima del 60%.

Alcada Requladora Maxima (A.R.M.).

L'alcada reguladora maxima sera de 7 metres, mesurats
segons l'article 28 d’aquestes normes.
Es prohibeix la construccio de plantes atic.

Condicions d’Us.

Us exclusivament comercial, amb tolerancia d’'un habitatge
comercial per a cada centre comercial.
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CAPITOL 10e.-

art.

art.

art.

art.

art.

art.

art.

162 -

163 -

164 -

165 -

166 -

167 -

168 -

ZONA 10. COMERCIAL - HOTELERA.

Definicio.

Aquesta zona correspon al sector de Sol Urba comercial -
hoteler conegut amb el nom de “Rolls Touring” -, aparegut com a
sector de serveis de la Crtra. Nacional N-II.

Tipus d’ordenacio.

El tipus d’ordenacioé és volumeétrica especifica, a definir per
estudi de detall de promocio particular.

Edificabilitat.

L edificabilitat neta maxima d’aquesta zona és de 3 m*/m?.

Ocupacio Maxima.

Sobre la superficie neta del solar es permet una ocupacio
maxima del 50%.

Alcada Requladora Maxima (A.R.M.).

L’'alcada reguladora maxima de [I'edificaci6 sera de 10
metres, corresponents a Planta Baixa+ 2PI. Pis. No es permet la
construccio d’atics.

Urbanitzacio.

Previa la concessio de llicéncies d’obres sera obligatoria I'aprovacio
d’'un estudi de Detall dordenacid de volums i d'un projecte
d’urbanitzacioé que garanteixi la implantacié de serveis i vials.

Condicions d’us.

S’admeten els usos comercials, hotelers i altres usos
complementaris destinats al servei de la carretera.
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CAPITOL 11é.-

art

art

art

art

art

art

. 169 -

. 170 -

171 -

172 -

. 173 -

174 -

ZONA 11. EQUIPAMENT DE SERVEIS.
Definicid.

Correspon a espais destinats a la ubicacio de construccions
al servei de carretera GE-253 i Nacional Il (N-lII) com a zona de

serveis en el tram qualificat com a sol urba.

Tipus d’ordenacio.

Ordenaci6é per definicié volumetrica a definir per estudi de
detall de promocio particular.

Edificabilitat.

L edificabilitat neta maxima d’aquesta zona és de 1 m*/m?.

Ocupacido maxima.

L’ocupacié maxima és del 60% sobre la superficie neta del
solar.

Alcada Requladora Maxima (A.R.M.).

L’alcada reguladora maxima de I'edificacié sera de 7 metres,
mesurats d’acord amb l'article 27 d’aquestes normes.

Condicions d’us.

Unicament s’autoritzaran els usos relacionats directament
amb l'equipament de serveis de carretera, tals com estacions de
serveis, rentat de cotxes, tallers mecanics, centres de recaders,
garatges i terminals de taxis o0 autobusos.
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CAPITOL 12.-

art. 175 -

art. 176 -

GESTIO DEL PLANEJAMENT.

Plans especials.

Es podran redactar plans especials per les arees del territori
que requereixen una especial proteccid /o un objectiu per
determinar alineacions i rasants, i altres parametres que configuren
I'edificacio.

Unitats d’actuacio.

Les presents normes preveuen les seglents unitats
d’'actuacio:

- Sector UA Paperera .
Ambit: Segons documentacio grafica adjunta
Superficie: 23.335,0 m2.
Objectius : Obtencié i Urbanitzacié6 de la vialitat i Zona Verda
prevista
Classificaci6 del sol : Urba
Quialificacions: Vialitat 6.165,0 m2
Zona Verda 2.453,0 m2
Industrial 14.717,0 m2
Condicions de l'edificacié ius: 1.- Parcelles amb edificacié
consolidada
L'edificaci6 existent es mantindra amb la seva
configuracio ,sense possibilitat d’ampliacié en volum.

Solament s’admetran les ampliacions en sostre, dins
'envolvent existent, sempre que no es superi
I'edificabilitat assenyalada per ala Zona Industrial,
capitol 7 de les NN.UU vigents.

Les condicions d’Us es regularan per lo assenyalat en
el mateix Capitol 7, Zona Industrial.

2. Parcel.les no edificades
Es regularan per lo assenyalat en els articles 138 a
148 ambdés inclosos, del Capitol 7, Zona Industrial de
les NN.UU vigents.

- Sector Central. amb una superficie de 17.983,60 metres quadrats

- Parametres Modificats
Unitat d’actuacio *Sector Sud *

Aprofitament :
SUPERFICIE TOTAL 70.682,30 m2  100%
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VIALITAT 17.203,80 m2 24,24%

ZONES VERDES 6.058,50 m2 8,57 %
TOTAL SOL PUBLIC 23.262,30 m2  32,91%
TOTAL SOL PRIVAT 47.420,00m2  67,09%

En un annex es justifica els valors obtinguts per a la compensacio
dels terrenys de cessio.

Unitat d’actuaci6é * Can Vilaro*

Cessions:

SUPERFICIE TOTAL 15.890,25 m2 100,0%
VIALITAT 1.426,20m2 8,98 %
ZONES VERDES 4.047,50 m2  25,47%
TOTAL SOL PUBLIC 5.473,70 m2  34,45%
TOTAL SOL PRIVAT 10.416,55 m2  65,55%

Qualificacio del sol:
Zona 1 . Casc Antic ( Centre Historic)

Ordenacio i aprofitaments

Es mantenen les determinacions que estableix per a la zona 1 el
planejament i que venen reflectides des de l'article 44 fins a 'art 55
de les Normes Subsidiaries de Planejament —Text Refés de Maig
de 1999.

Les ampliacions d’edificis amb usos industrials es permetran
sempre que la superficie ocupada per I'ampliacié no sigui superior
a un 10% de l'ocupacié existent, amb un increment en la
edificabilitat del 0,30 m2/m2

Gestio:

Pel seu desenvolupament caldra redactar un Projecte d’obres
d’urbanitzacio.

Podra redactar-se un Pla de Millora Urbana si es vol modificar
I'ordenacié proposada per les Normes subsidiaries.

En qualsevol cas la documentacié i el seu contingut s’adequara a
les determinacions de la Llei2/2002 d’'urbanisme

- Sector LM1 .

Ordenacid i qualificacié proposada.-

Fet un estudi de laprofitament actual de la finca afectada es
comprova que, atenent als parametres establerts per a la Zona 3,
sortirien 11 habitatges. ( Veure Planol Parcel.lacions).

Es delimita una unitat d’actuacio, que es denominara UALM1 , amb
la finalitat de permetre la reordenacio del seu ambit adequant-lo,
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incialment a l'edifici existent i finalment a la tipologia edificatoria
definida per el planejament, i amb les segients determinacions:

Situacio:
Urbanitzacié Les Mallorquines, entre els carrers Salvador
Dali i Antoni Gaudi.

Superficies :
Vialitat inicial 1.109,0 m2
Desafectacio vial 406,0 m2

SUPERFICIE TOTAL 3.578,0 m2
Vialitat : 703,0 m2

TOTAL SOL PUBLIC 703,0m2 19,65%
TOTAL SOL PRIVAT ~ 2.875,0m2 80,35 %

Us preferent :
Habitatge unifamiliar.

Densitat:
Onze habitatges dins tota la unitat d’actuacio.

Tipologia:
Sub-urbana eixampla. Zona - ( Edificacions entre mitgeres)

Gesti6 :

Per a la seva execucid caldra redactar un Pla Espacial de
Millora Urbana que haura de contemplar el desenvolupament de la
Unitat en dues fases. La primera establira les alineacions del carrer
Salvador Dali tot respectant I'edifici existent i resituant la tanca de
la finca de forma que, mantenint un minim d’espai per ala circulacié
dels vehicles de carrega de I'empresa, permeti la utilitzacio dels
carrer per a vianants i vehicles. La segona establira les alineacions
definitives del carrer i 'ordenaci6 dels habitatges.

- Sector LM2

Ordenaci6 proposada:

Admetre I'Gs hoteler dins I'ambit de la Unitat d’Actuacio, que
es denominara UALM2, sense variar I'edificabilitat establerta per a
la Zona 3 i adaptar la resta de parametres a la tipologia d’edificis
hotelers. A tal efecte es proposa la creacid d’una nova sub-zona
denominada 3c. ( Les caracteristiques d’aquesta sub-zona es
descriuen a la darrera modificacio puntual ).
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art. 177 -

Situacio:
Urbanitzacié Les Mallorquines, entre els carrers Salvador
Dali i Cami Real.

Superficies :
Vialitat inicial 1.358,0 m2
Desafectacio vial : 25,0 m2

SUPERFICIE TOTAL . 3.396,0 m2
Vialitat . 1.333,0 m2

TOTAL SOL PUBLIC 1.333,0m2 39,25%
TOTAL SOL PRIVAT ~ 2.063,0m2 60,75%

Us preferent :
Habitatges unifamiliar,residencial i hoteler
Tipologia:

Edificacions entre mitgeres, per a I'is d’habitatge unifamiliar.
Bloc aillat, per a I'is residencial i hoteler, separat com a
minim 3,0 metres dels limits de la propietat i dels vials.

Gestio:

Per la seva gestio caldra redactar un Pla Especial de Millora
Urbana, que s’ajustara als parametres de la qualificacié urbanistica
de la Zona 3c i que definira el numero de places d’aparcament i la
seva situacié, emplacament de les edificacions auxiliars; punt
d’'accés de vehicles a la finca; tipus de tanca i enjardinament
previst.

Que es delimiten per parametre de la justa distribucié entre els
propietaris dels beneficis i les carregues de planejament, amb
I'aplicacio del Decret de Llei 1/1990 del 12 de juliol. al Reglament
de Gestio Urbanistica i al Reglament de Planejament.

Estudis de detall.

L’Ajuntament, podra redactar estudis de detall en qualsevol
lloc del sol urba amb les finalitats que estableix l'article 65 del
Reglament de Planejament.
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SECTOR — PAPERERA

HODIFICACIO N° 4

SUPERFICIE (m%)

23.335,00 m?

ZONIFICACIO

ZONA7

LOCALITZACIO ALS PLANOLS:

Ndam. 3 Casc Urba

APROFITAMENT PUBLIC (%)

VIALITAT | ESTACIONAMENT

EQUIPAMENTS

ESPAIS VERDS

6.165,00 m?

2.453,00 m?

GESTIO: Pla Parcial
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SECTOR — CENTRAL

SUPERFICIE (m?)

17.983,60 m?

ZONIFICACIO

ZONA 1

LOCALITZACIO ALS PLANOLS:

NUm. 3 Casc Urba

APROFITAMENT PUBLIC (%)

VIALITAT | ESTACIONAMENT

EQUIPAMENTS

ESPAIS VERDS

GESTIO: Pla Parcial
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SECTOR — U A CAN VILARO

SUPERFICIE (m?

15.890,25 m?

ZONIFICACIO

ZONA1

LOCALITZACIO ALS PLANOLS

APROFITAMENT PUBLIC (%)

VIALITAT | ESTACIONAMENT

EQUIPAMENTS

ESPAIS VERDS

1.426,20 m?

4.047,50

GESTIO: Pla Especial de Millora Urbana
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SECTOR — SUD

Pl @ . j -\--\--"'--\..__\_\__h‘ﬂ- \
L S S| L\ T AN A R R~ G e = S
c s~y 1
LY
B / ‘_
UMM Sector - Sud \

b

SUPERFICIE (m? 70.682,30 m?

ZONIFICACIO ZONA1-3-4

LOCALITZACIO ALS PLANOLS

APROFITAMENT PUBLIC (%)

VIALITAT | ESTACIONAMENT EQUIPAMENTS ESPAIS VERDS

17.203,80 m? 6.058,50 m?

GESTIO: Pla Especial de Millora Urbana




SECTOR-ULM1

SUPERFICIE (m%)

3.578.00 m?

ZONIFICACIO

ZONA 3

LOCALITZACIO ALS PLANOLS

APROFITAMENT PUBLIC (%)

VIALITAT | ESTACIONAMENT

EQUIPAMENTS

ESPAIS VERDS

703 m?

GESTIO: Pla Especial de Millota Urbana
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ESPAIS VERDS

3.396.00 m?

Edificabilitat Zona 3 parametres Zona 10

EQUIPAMENTS

SECTOR-ULM?2

/ 75 ..\..oo. 7y
S ST Yy, mQ.\.%\y \.\..\\\\\\\.& %, \V\\.«. :
. SSIL00/ &) Wy Y

: !.mm.&%\\\\ 5y 7, ‘ .\\\\ % 4

L

N

)

APROFITAMENT PUBLIC (%)

?)
1.333m’
GESTIO: Pla Especial de Millora Urbana

VIALITAT | ESTACIONAMENT

LOCALITZACIO ALS PLANOLS

SUPERFICIE (m
ZONIFICACIO:



lIl.- NORMATIVA DE SOL URBANITZABLE.

art. 178 - Definici6.

Aquestes normes qualifiquen com a Sol Urbanitzable aquells
terrenys propers al sol urba, que per les seves caracteristiques
fisiques, topografiques i de situacié s’han considerat aptes per
urbanitzar, aixi com aquells ambits que encara que deslligats del
sol urba han estat objecte d’'urbanitzacio i consolidacié en més o
menys grau.

Aixi doncs, distingirem:

a) Eixampla del casc urba.
b) Sol urbanitzable disseminat.

Diligéncia:

Per fer constar que el present text refds s’ha redactat en compliment de I'establert a la
disposicié quarta de la Llei 10/2004 de 24 desembre del modificat de la Llei 2/2002 de
14 de mar¢ d’'Urbanisme , per el foment de I'habitatge assequible, de la sostenibilitat
territorial i de I'autonomia local, aprovat pel Ple de I'’Ajuntament en data 29 de mar¢ de
2005 i modificat en compliment del acord de la CTUG de data 27 d'abril de 2005 i
verificat pel Ple de L’Ajuntament en data de 31 de maig de 2005

El Secretari: L'arquitecte:

Juan Antonio Gonzalez Blanco Salvador Jubany i Viader

70



CAPITOL ler.

art. 179 -

art. 180 -

EIXAMPLA DEL CASC URBA.

Definicio.

Aquest sol qualificat com a urbanitzable té per objectiu cobrir
la possible expansio dels nuclis urbans de Sils i Mallorquines, aixi
com relligar, connectar i completar la trama urbana ja iniciada.

Aquest sol s’ha dividit en sectors de planejament parcial,
independentment de que puguin ésser objecte de desenvolupament
per subsectors, sempre que compleixin les determinacions fixades
pel Decret Llei 1/1990 el 12 de juliol al Reglamnt de Gestid
Urbanistica i al Reglament de Planejament.

Divisi6 sectorial.

L’eixampla del casc urba s’ha dividit en sis sectors, fixant per
a cada un dells els usos globals, la densitat maxima i I'index
d’edificabilitat sectorial.

Els plans parcials que desenvolupin cada sector, en
concretar la normativa especifica, s'adaptaran en tot el que sigui
possible a la definicid dels diferents tipus de zones que es fan en
aquestes normes subsidiaries.

Els poligons delimitats son els seglents:

-SECTOR 1 -MALLORQUINES EST.

Us residencial, amb creixements residencials intensius i
extensius, amb una densitat maxima de 20 vivendes/Ha. i un index
d’edificabilitat sectorial o brut de 0°'35m*/m®. Amb una superficie de
132.835,00 metres quadrats.

-SECTOR 2 -CAN MADI EST.

Us residencial intensiu i extensiu, en edificacié aillada, amb
una intensitat maxima de 20 vivendes/Ha. i un index d’edificabilitat
sectorial o bruta de 0'35m?/m® Amb una superficie de 103.765,56
metres quadrats.
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-SECTOR 3 -BARCELONETA OEST.

Us residencial, amb creixements suburbans i residencial-
intensius, amb una densitat maxima de 30 vivendes/Ha. i una
edificabilitat sectorial o bruta de 0’5m?m?®. Amb una superficie de
69.440,27 metres quadrats.

-SECTOR 4 -NORD ZONA ESGLESIA.

Us residencial amb creixements semi-intensius, densitat
maxima de 20 vivendes/Ha. i un index d’edificabilitat sectorial o brut
de 0'35m?/m?.

Amb una superficie de 57.306,0 metres quadrats.

-SECTOR 5 -P.G.A GOLF.

La C. d’'Urbanisme en sessié del 6 de Mar¢c de 1991 va
aprobar definitivament la modificaci6 de Normes de Planejament i
el Pla parcial Golf, promugut per P.G.A -Golf Caldes S.A , amb una
superficie de 40.030 metres quadrats.
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SECTOR 1 — MALLORQUINES EST

SUPERFICIE (m%)

3-4-5

ZONIFICACIO

NUm. 3 Casc Urba

LOCALITZACIO ALS PLANOLS:

APROFITAMENT PUBLIC (%)

VIALITAT | ESTACIONAMENT

ESPAIS VERDS

10 %

EQUIPAMENTS
4% + 10 m?/ habitatge per

equipament escolar

20 %

OBSERVACIONS:
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SECTOR 2 — CAN MADI EST

P.PARCIAL 8.2 \
E]

P. PARCIAL 8.2

=

P.PARCIAL 8.2

o
SUPERFICIE (m?) 103.765,56 m?
ZONIFICACIO 4-5
LOCALITZACIO ALS PLANOLS: NOm. 1-2
APROFITAMENT PUBLIC (%)
VIALITAT | ESTACIONAMENT EQUIPAMENTS ESPAIS VERDS
20 % 4% + 10 m?/ habitatge per 10 %
equipament escolar
OBSERVACIONS:
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SECTOR 3 — BARCELONETA OEST

1

L SN

ARGIAL__ |
{ {

/ wo
oty ]

——

SUPERFICIE (m?) 69.440,27 m?
ZONIFICACIO 3-4
LOCALITZACIO ALS PLANOLS: Nam. 2

APROFITAMENT PUBLIC (%)

VIALITAT | ESTACIONAMENT

EQUIPAMENTS

ESPAIS VERDS

15%

4% + 10 m?/ habitatge per
equipament escolar

10 %

OBSERVACIONS:
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SECTOR 4 — NORD ZONA ESGLESIA

Va\
.'-\_ N

P. PARCIAL S4

SUPERFICIE (m?) 57.306,00 m?

ZONIFICACIO 3-4

LOCALITZACIO ALS PLANOLS: Ndm. 3 -4

APROFITAMENT PUBLIC (%)

VIALITAT | ESTACIONAMENT EQUIPAMENTS ESPAIS VERDS

15 % 4% + 10 m?/ habitatge per 10 %
equipament escolar

OBSERVACIONS:
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SECTOR 5 — P.G.A - GOLF

P e ACOEDE )

;[.
g

\_CATALUNYA SA. /

']
y
g

SUPERFICIE (m?) 40.030,00 m?
LOCALITZACIO ALS PLANOLS: Nam. 6
APROFITAMENT PUBLIC (%)
VIALITAT | ESTACIONAMENT EQUIPAMENTS ESPAIS VERDS
15 % 4% 10 %

OBSERVACIONS:

ELS % DE CESSIONS ESTAN ESPECIFICATS EN EL EXPEDIENT DEL PLA PARCIAL
TRAMITAT PER L’AJUNTAMENT DE CALDES DE MALAVELLA
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CAPITOL 20n.

art. 181 -

art. 182 -

art. 183 -

SOL URBANITZABLE DISSEMINAT
Definicio.

Comprén les urbanitzacions de *“Vallcanera Parc”, “Les
Comes”, “King Parc” i el “Poligon Industrial T-500".

“Vallcanera Parc”.

Aquesta Urbanitzacié disposa de Pla Parcial i Projecte
d’Urbanitzacio, aprovats definitivament per la Comissio Provincial
d’Urbanisme amb data del 4 de Novembre de 1981.

Els Serveis Urbanistics estan executats en quasi la seva
totalitat.

En aquesta zona sera d’aplicacio la mateixa Normativa del
Pla Parcial aprovat sense perjudici de les determinacions de tipus
general, que puguin preveure les presents Normes.

“Les Comes”.

Aquesta urbanitzacidé disposa en l'actualitat del Projecte de
Modificacio del Pla Parcial d’Ordenacio, aprovat per la Comissio
d’Urbanisme, amb data del 26 de Gener de 1994.

Aquest Pla Parcial tindra una vigencia indefinida, i es podra
modificar, sense alterar les Normes Subsidiaries de Planejament en
aquest sector.

Caldra la tramitacio i aprovacié del corresponent Projecte de
Urbanitzacid i Compensacié. En el que s’hi contemplin les
modificacions introduides respecte a I'anterior Pla Parcial.

Executades les obres d’urbanitzacié i prévia sol-licitud de la
Junta de Compensacio, I'Ajuntament comprovara que aquestes
s’ajustin al projecte d’urbanitzaci6. Si son conformes és
recepcionaran. A partir de la recepcio de les obres d’urbanitzacio és
constituira una Junta o Entitat de conservacio i manteniment, tenint
aguesta 'obligacié de conservar-les.

78



art. 184 -

art. 185 -

“King Parc”.

Aquesta Urbanitzacio disposa en l'actualitat de Pla Parcial i
Projecte d’Urbanitzacié aprovats definitivament.

En aquesta Urbanitzacidé sera d’aplicacié la Normativa del
Pla Parcial aprovat definitivament amb data del 15 de desembre de
1982.

Executades les obres d'urbanitzacié i prévia sol-licitud de la
junta de compensacio, I'Ajuntament comprovara que aquestes
s'ajustin al projecte d’'urbanitzaci6. Si son conformes és
recepcionaran. A partir de la recepcio de les obres d’'urbanitzacio és
constituird una Junta o Entitat de conservacio i manteniment, tenint
aguesta 'obligacié de conservar-les.

“Poligon Industrial T-500".

Aquest Poligon compren els actuals terrenys ocupats per la
Fabrica d’additius de pastisseria i alimentacié T-500, aixi com els
terrenys adquirits per la societat * T-500 PURATOS *.

La superficie total del poligon es de 100.297,0 m2

Li es d'aplicacio la normativa i els parametres definits —
vigents del seu Pla Parcial aixi com el que preveuen aquestes
Normes.

Consideracions especials dels Sector.

El Pla Parcial que desenvolupi la modificacié , haura de donar
compliment a les seglients prescripcions:

1. Els terrenys que s’incorporen al sector amb la modificacio de les
Normes juntament amb els ocupats actualment per la fabrica
existent, constituiran una parcel-la Gnica i indivisible.

2. Es qualificara una franja de 20 m d’amplada , paral-lela al vial
situat a la banda sud, com a zona verda publica arbrada, de
separacié entre aquest sector industrial i el sol urba residencial
confrontant del Mas Flasia.

3. S’admet en la zona industrial I'habitatge del guarda vinculat a I'is
industrial .

4. Es mantindran els parametres del Pla Parcial aprovat I'any 1986
.0,45 m2 st/ m2 sol i 60% d’ocupacio.

5. Es delimitara I'ambit de proteccio de la llera que travessa el sol
industrial. El sol de la llera s’ha de computar com a tal als efectes
del planejament i no es pot comptar coma sol privat no com a sol
de cessid per que ja és public des del seu origen.

6. El Pla Parcial ha de proposa una solucié d’'integracio dels curs
del torrent a dins del sol industrial.
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7. La normativa del Pla Parcial recollira la regulacié sobre usos i
protecci6 ambiental de Medi Ambient. A tal fi, en el sector
d’ampliacié, s’instal-laran aquelles activitats industrials que no
suposin sorolls de 60db. Y que no produeixin mals olors ni fums.
Totes les aigles residuals rebran el tractament de depuracio.

Executades les obres d'urbanitzacié i prévia sol-licitud de la
junta de compensacio, I'Ajuntament comprovara que aquestes
s’ajustin al projecte d’'urbanitzaci6. Si son conformes és
recepcionaran. A partir de la recepcio de les obres d’urbanitzacio és
constituira una Junta o Entitat de conservacio i manteniment, tenint
aquesta I'obligacio de conservar-les.
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IV - NORMATIVA DE SOL NO URBANITZABLE.

TITOL VIl - NORMES GENERALS | SISTEMES.

art. 186 -

art. 187 -

Definicio.

Les normes qualifiquen de Sol No Urbanitzable, el que
queda delimitat com a tal, i per tant no inclos en la categoria de Sol
Urba.

Sistemes Generals. Infrastructura viaria (A).

Compren les vies d'enllag i comunicaci6 de domini i Us
public, i que per la seva categoria es classifiquen en:

- Autopistes.
- Carreteres.
- Camins veinals.

Autopistes.- Son les vies de comunicacio classificades com a
tals, denominada Autopista A-17, i que travessa el nucli de Sils
lateralment, en direccié Nord-Sud.

Haura de complir el que disposa la Llei d’Autopistes en
Regim de Concessio, de 10 de maig de 1972.

La distancia a respectar per I'edificacié sera la que estableix
'esmentada llei, fixada en una franja de 50 metres des del marge
exterior de la calgada.

Carreteres.- So6n les vies de comunicacié interurbanes
(Carretera Nacional N-II, Crtra. GE-253). Hauran d’acomplir el que
especifica la Llei de Carreteres del 19 de desembre de 1974, i el
Reglament General de carreteres del 8 de febrer de 1977. Les
distancies a respectar per l'edificaci6 s’ajustaran a la vigent
instruccid de carreteres, que amb caracter general estableix 251 18
metres des del marge exterior de la carretera actual.

Camins veinals.- Constitueixen la xarxa primaria d’enllacos i
accessos als diversos indrets del Municipi, a partir dels quals
s’estableixen els camins particulars d’accés a cada finca.

Tota nova edificacio es separara de I'eix del cami un minim de 10
metres.
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art. 188 -

art. 189 -

Sistemes Generals. Serveis Urbanistics (b.4).

es normes estableixen les reserves de soOl necessaries per la
ubicacié dels elements destinats a aquesta finalitat, que son
basicament cementiris municipals, diposits d’aigua, captacions
d’aigua, zones d’aparcaments i serveis. En aquestes zones es
podran realitzar les obres de nova planta, reforma i ampliacié
necessaries pel correcte desenvolupament de les activitats a que
estan destinades i d’acord amb les necessitats del municipi, prévia
la redaccid en cada cas del corresponent estudi de detall.

Condicions generals de proteccio al paisatge. Reqgulacio

d'usos.

La regulacio d’'usos i normes d'edificacio ve especificada per a cada
una de les zones que s’estableixen en el Sol Urbanitzable, no
obstant s’estableix amb caracter general les seglents restriccions
d’us:

1- Anuncis i cartells.

En tot el sol No Urbanitzable queda prohibit i tipus de cartell
0 anuncis que no tinguin caracter local, excepte en les zones
d’afeccié de la carretera N-Il i autopista A-17 i segons el que
disposen les corresponents lleis de carreteres i autopistes. En
tota la resta del territori, no es permetran els cartells que per la
seva localitzacio, tamany, o color atemptin contra I’harmonia del
paisatge.

2 - Cementiris de vehicles, diposits de ferralla i runes.

Donat linterés agricola de les terres del municipi, no es
permetra la creacié de nous cementiris de vehicles, diposits de
ferralla o abocament de runes en sol no urbanitzable, amb
localitzacio visible de la carretera nacional, l'autopista i les
carreteres locals, i a una distancia minima de 250 metres de les
esmentades vies.

3- Tanques.

Resten prohibides les obres de tanques exteriors, finques i
camps en sol no urbanitzable, a excepcio de les
imprescindibles per a les explotacions agropecuaries i
ramaderes. Les mateixes estaran situades a 1,00 metres del
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art. 190 -

art. 191 -

marge superior que dona a vial. i una alcada maxima de 2,00
metres amb filat de color verd.

4 - Obertura de nous camins o pistes.

La construccié de noves vies d’'accés i de serveis a les
finques, o la modificacio i alteracié substancial de les existents,
sera possible previ redaccié del corresponent Pla Especial. El
projecte justificara la conveniencia de I'obertura de nou cami, i
la idoneitat del tracat, d’acord amb la facilitat de manteniment
minim de moviment de terres i alteracié del paisatge.

Parcel-lacions urbanistigues.

Es considerara parcel-lacio urbanistica la divisié simultania o
successiva de terrenys en dues o més partions, quan pugui donar
lloc a la constitucié d’un nucli de Poblaci6. (article seglent).

Les parcel-lacions urbanistiques estan prohibides a tot el sol
no urbanitzable (Art., 141 DEL Decret legislatiu 1/1990). A aquests
efectes es considerara parcel-la minima la de superficies igual o
superior a 45.000 m?. segons disposa el decret 169/1983 sobre
unitats Minimes de Conreu.

Nucli de poblacid.

Per evitar la possible formacid6 d'un nucli de poblacié
l'autoritzacid per a la construccio d'un habitatge unifamiliar
requerira necessariament que la finca adscrita a I'edificacié tingui
una superficie minima de 15.000 m?.

Es permetra l'agrupacid de dos habitatges unifamiliars
sempre que es disposi per cada un d’ells d'una finca de 15.000 mZ.,
o d’una global de 30.000 m?.

Una vegada autoritzada la construccié de dos habitatges
unifamiliars aillats en finques contigties, de superficie no superior al
doble de la minima, no <s’autoritzaran noves edificacions
emplacades a menys de 100m. d’aquestes.

Cada unitat d’edificacio existent destinada a casa unifamiliar
(estigui 0 no, actualment en Us), se la considerara adscrita a
efectes de parcel-laci6 a una parcel-la de superficie minima, i la
concessié d'una llicencia per a la construccié d'un habitatge
unifamiliar en finca contigua, de superficie no superior al doble de
la superficie minima, suposara la impossibilitat de la concessio de
noves llicencies a edificacions emplacades a menys de 500 metres
d’aquestes.
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TITOL VIII - ZONIFICACIO.

art. 192 - Zonificacid en Sol No Urbanitzable.

S’estableixen en el Sol No Urbanitzable les seglents categories:

b-1 ZONA AGRICOLA. )
b-2 ZONA DE PROTECCIO DELS CURSOS D’AIGUA.
b-3 ESPAI PROTEGIT DE L'ESTANY DE SILS.

Diligencia:

Per fer constar que el present text refos s’ha redactat en compliment de I'establert a la
disposicié quarta de la Llei 10/2004 de 24 desembre del modificat de la Llei 2/2002 de
14 de mar¢ d’Urbanisme , per el foment de I'habitatge assequible, de la sostenibilitat
territorial i de I'autonomia local, aprovat pel Ple de I'Ajuntament en data 29 de mar¢ de
2005 i modificat en compliment del acord de la CTUG de data 27 d’abril de 2005 i
verificat pel Ple de L’Ajuntament en data de 31 de maig de 2005

El Secretari: L'arquitecte:

Juan Antonio Gonzalez Blanco Salvdor Jubany i Viader
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CAPITOL 1ler.-

art. 193 -

art. 194 -

art. 195 -

ZONA AGRICOLA.
Definicio.

Comprén la zona destinada a explotacions agricoles i
ramaderes, base de I'economia del municipi, i abraca les suaus
ondulacions destinades al conreu principalment de cereals, blat de
moro i farratges; aixi com petites extensions enmig de la zona
forestal dedicades a la mateixa activitat agricola-ramadera.

Edificacions i condicions d’us.

S’admeten Unicament les edificacions destinades a explotacions
agricoles que tinguin relaciéo amb la naturalesa i desti de la finca on
estan emplacades, i que s’ajustin, en el seu cas, als plans o
normes del Ministeri d'Agricultura, i les installacions o
construccions vinculades a I'execucio, entreteniment o servei de les
obres publiques.

No obstant podran autoritzar-se obres d'edificis o
instal-lacions d'utilitat publica o interés social, les quals es
tramitaran d’'acord amb la circular aprovada per la Comissio
d’Urbanisme de Girona en data de abril de 1998.

Podran autoritzar-se aixi mateix habitacles familiars en llocs
que no hi hagi possibilitat de formar Nucli de Poblaci6 tal com es
defineix en aquestes normes (Art. 191) i que es tramitaran d’acord
amb l'article 198 d’aquestes Normes.

Condicions de les edificacions destinades a explotacions
agricoles.

1- Magatzems, hivernacles i sitges agricoles.

No tenen limitacions d’ocupacié o volum, respectant sempre
les Normes generals de condicions estétiques de les
edificacions (Proteccid de vistes. Art. 12 d’aquestes Normes).

2 - Granges.

S’estableixen dues qualificacions:

- Granges vinculades a I'explotacio agricola on estan ubicades.
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art. 196 -

- Granges industrials.

En les primeres, s’inclouen les petites granges de bovi, de
porci i les petites instal-lacions avicoles o de curnicultira
lligades a l'explotacié agricola. Aguestes granges no tenen
altres limitacions que les de respectar les normes higieniques
generals per a totes les granges (Art. 195 d’aquestes Normes),
0 les que es derivin en el seu cas de les normes o plans del
DARP. La tramitacié necessita I'informe previ favorable de la
Comissio d’Activitats Classificades i del DARP.

Es consideren granges industrials les que sobrepassin les
seglients proporcions:

Granges porcines:
Les superiors a 10 animals de cria per Ha. de conreu.
Les superiors a 30 animals d’engreix per Ha. de conreu.
| en general totes les superiors a 25 animals de cria 0 75
d’engreix.

Granges de vedells:
Les superiors a 10 animals d’engreix per Ha. de conreu.
| en general totes les superiors a 40 animals d’engreix.

Granges avicoles:
Totes.

Per a la comptabilitzacié de la proporcié d’animals respecte a
les hectarees de conreu disponibles, es sumaran els
diferents tipus d’explotacions existents, amb les proporcions
abans ressenyades.

Les granges industrials tenen les seglents condicions
d’edificabilitat:

Granges avicoles:
Superficie maxima ocupada: 1.500 m?.
Alcada maxima: 6’50 mts. a carener.
Distancia minima als llindars de la finca o camins
veinals: 30 metres.
Distancia minima a habitacles aillats: 500 metres.

Condicions higiéniques generals per a les granges.
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Tots els projectes per a la instal-laci6 de granges
especificaran el volum previst de residus produits i el sistema per a
la seva eliminacié, aixi com les mides preses per a impedir la
contaminacié del subsol (impermeabilitzacions, distancia dels
acuifers més proxims, etc.).

Granges porcines. En especial les granges porcines
especificaran:

Volum de residus produits, en funcié del num. de caps de
bestiar, sistema de tractament (fermentacid, etc.) i
d’eliminacio, temps de permanencia i tipus de contenidors
(fossa de purins, “lazarero”, etc.) i per aquestes
especificaran, localitzacio, volum i condicions constructives.
No s’autoritzara cap granja que no ofereixi les suficients
garanties en el tractament i eliminacié de residus, per a
evitar la contaminacio del subsol.

Distancia minima a nuclis urbans: 1500 m.

Granges porcines i de vedells:
Superficie maxima ocupada: 1.500 m2.
Alcada maxima: 5 mts. a carener.
Distancies minimes als llindars de la finca o
camins veinals: 50 mts.
Distancia minima a habitacles d’altres parcel-les:
500 mts.
Distancia minima a nuclis urbans: 1.000 mts.
Distancia minima a d’altres granges: 1.500 mts.

Les granges industrials respectaran aixi mateix les Normes
generals de condicions estétiques de les edificacions (Proteccio de
vistes Art. 12 d’aquestes Normes) i a tal efecte comptaran sempre
amb una franja d’arbrat que les limiti de vistes des de les principals
visuals.

La tramitacié necessita linforme previ favorable de la
Comissio d’Activitats Classificades i de la DARP.
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art. 197 - IndUstries en Sol No Urbanitzable.

1- Tipus.

Es distingeixen dos tipus dindustries segons la seva
activitats:

tipus a) Industries que per lactivitat que desenvolupen,
necessiten estar ubicades en Sol no Urbanitzable. (Per ex.:
Bobiles, Laboratoris Veterinaris, etc.).

tipus b) IndUstries actualment existents, i que la seva activitat
no guarda relaciéo amb el mitja rural on estan localitzades.

2 -  Condicions d’edificabilitat.

Industries tipus a.- La implantaci6 de noves industries
d’aquest tipus seguira el procediment de les edificacions
d’utilitat publica o interés social que hagin de situar-se en el
medi rural, i sera la Comissi6 d'Urbanisme ['organisme
facultat per atorgar I'autoritzacio, segons els tramits previstos
en la circular aprovada per la C.U. en data abril de 1998.

Ampliacions.- Les industries d'aquest tipus, actualment
instal-lades podran ésser ampliades fins a un 100% del seu
volum actual.

Industries tipus b.- No s’autoritzara la implantacié de noves
indUstries d’aquest tipus en el Sol no urbanitzable. Les
industries actualment existents no queden fora d’ordenacio.
L’edificacié actual és manté i pot ésser ampliada fins ocupar
un maxim d’'un 60% dels terrenys actualment vinculats a la
industria.

3- Condicions estétiques.

La implantacié d’industries o altres tipologies alienes al medi
rural, comporta normalment forta incidéncia estetica en el
paisatge rural, dominat per altres tipus edificadors, és per
aixo que les normes van encaminades a minimitzar aquesta
incidéncia.
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Ampliacions i coberts.-

Totes les obres a efectuar siguin o no provisionals, tindran
acabats exteriors (definits en els planols de sol-licitud de
llicencia) d’acord amb les normes constructives tradicionals
(com a minim seran pintats).

En aquest aspecte estan prohibits els coberts o les parets
mitgeres sense tractament d’acabat exterior, que en cas
d’ésser de fabrica de bloc o de maho vist es realitzaran
segons les normes constructives tradicionals per a quedar
vista.

Tanques.-

No es realitzaran noves obres de tancament exterior de
parcel-la (no existent en tipologies rurals), que tenen una
incidencia visual en la majoria dels casos superior a la propia
edificacié.

Espais no edificats.-

Els espais no edificats, que no siguin destinats a pas o
aparcament de vehicles, restaran cultivats o ajardinats, sent
els arbres o arbusts preferentment d’especies autoctones.
L'ordenacio i I'ajardinament d’aquests espais vindra definit
en els planols de sol-licitud de llicencia d’obres.

art. 198 - Edificis aillats destinats a habitatge unifamiliar.

Es la Comissié Provincial d’Urbanisme I'organisme
facultat per autoritzar la construccié d’aquestes obres,
seguint el procediment establert al Decret de Llei 1/1990 del
12 de juliol

La llicencia es tramitara d'acord amb la circular
aprovada per la C.U. en data Abril de 1998 i s’atindra a les
seguents condicions:

- Impossibilitat de formar nucli de poblacié (art. 191
d’aquestes Normes).

- Les construccions respondran a la tipologia aillada,
separant-se dels llindars de la finca 10 metres.

- L'alcada maxima permesa és de dues plantes, mesurades
sobre les rasants del terreny en contacte amb I'edificacio,
comptabilitzant-se els soterranis que sobresurtin més d’'un
metre sobre la rasant del terreny.

- L’edificacio respectara especificament les Normes generals
de condicions estétiques de les edificacions (Proteccié de
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vistes. Art. 12 d’aquestes Normes), i el projecte justificara la
situacio de I'edifici en el solar d’acord amb aquests criteris.

- En tot cas, les finques hauran de disposar d’accés rodat a
traves de cami veinal existent.

art. 199 - Reformes i ampliacions.

La Comissio d’Urbanisme, podra autoritzar obres de reforma
0 reconstruccio i ampliacié en un 20% del seu volum, dels edificis
construits amb anterioritat a I'entrada en vigor de la Llei del Sol de
1956, dels edificis construits amb llicéncia municipals atorgada
entre el mes de maig de 1956 i el mes de maig de 1975, i de les
construccions autoritzades per la C.U. amb posterioritat a aquesta
data.

Diligencia:

Per fer constar que el present text refds s’ha redactat en compliment de I'establert a la
disposicio quarta de la Llei 10/2004 de 24 desembre del modificat de la Llei 2/2002 de
14 de mar¢ d’Urbanisme , per el foment de I'habitatge assequible, de la sostenibilitat
territorial i de I'autonomia local, aprovat pel Ple de I'Ajuntament en data 29 de mar¢ de
2005 i modificat en compliment del acord de la CTUG de data 27 d'abril de 2005 i
verificat pel Ple de L’Ajuntament en data de 31 de maig de 2005

El Secretari: L'arquitecte:

Juan Antonio Gonzalez Blanco Salvdor Jubany i Viader
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CAPITOL 20n.-

art. 200 -

art. 201 -

art. 202 -

ZONA DE PROTECCIO DELS CURSOS D'AIGUA.
Definicio.

Compreén les zones afectades pels curs de les aigles i les
seves avingudes, les franges, terrasses i espais de vora de les
sequies i les rieres, aixi com la vegetacio i plantades d’arbres
caracteristics de les riberes i sequies.

Per la seva importancia, es declara zona de proteccio i
afectacié dels cursos d’aigua, la zona compresa al llarg del curs de
les rieres de Vallcanera i Torderola i la Sequia de Sils, amb una
amplada de 50 metres a cada banda.

Edificabilitat.

Queda prohibit qualsevol tipus d’edificaci6 en aquests
espais, que als efectes de la Llei del Sol tenen la consideracié
d’espais de lliure edificacio.

Tales d’arbres.

Queda prohibida la tala d’arbres de qualsevol espécie a fi de
protegir I'entorn i vegetacio a les zones indicades. Les plantades
artificials de pollancres i arbre blanc, tindran la consideracié de
cultiu i es podran efectuar tales sempre que es procedeixi a la
replantacio posterior de la mateixa espécie i varietat.

91



CAPITOL 3er.-

art. 203 -

art. 204 -

art. 205 -

art. 206 -

Nota Transitoria.

ESPAI PROTEGIT DE L’'ESTANY DE SILS.
Definicio.

Correspon a la zona humida ocupada antigament per
I'estany de Sils. Els limits de la llacuna, desecada I'any 1845 resten
assenyalats encara per fites que van de prop de I'Hostal de la
Granota fins al Terme de Maganet de la Selva.

Degut a la importancia d’aquesta zona, aquest espai inclos
en el PEIN (Pla Especial de Interes Nacional) a estat objecte de la
redacci6 dun “PLA ESPECIAL DE PROTECCIO DEL MEDI
NATURAL | DEL PAISATGE DELS ESTANYS DE SILS”. Per la
Direccido General del Patrimoni Natural i del Medi Fisic haguent
estat aprovat provisionalment el 29 de desembre de 1997.

Ambit.

L’ambit territorial provisional que es delimita com espai
protegit ve definit graficament als planols d’ordenacié.

Edificabilitat.

Queda prohibit qualsevol tipus d’edificacié en aquests espais
que als efectes de la Llei del Sol tenen la consideracié d’espais
lliures d’edificacio.

Usos.
Els usos permesos en aquest indret son els que estableix la
Normativa especifica del Pla Espacial de Proteccié del Medi

Natural i Paisatge dels Estanys de Sils al que s’ha fet
referencia. | delimitats en la planimetria.

Les parcel.les en Sél Urba procedents de segregacio efectuada amb document public
amb anterioritat a I'aprobacié definitiva d’aquestes Normes, i que per llurs dimensions
de front de fagana o superficie quedin per sota de les parcel.les minimes especificades
per cada zona en aquestes Normes, tindran la condicié d’edificables si la seva manca
de front de fagana o de superficie no és superior al 50% dels minims permesos.

92



DECRET 28/1999, de 9 de febrer, sobre requisits minims
d'habitabilitat en els edificis d'habitatges
DOGC num. 2828, 16.2.99

Les prescripcions normatives aplicables a I'habitabilitat dels habitatges estan principalment
contingudes als decrets 274/1995, d'11 de juliol, i 314/1996, de 17 de setembre.

Aquests dos textos van suposar importants novetats en la introduccié d'algunes
determinacions i en I'elevacio6 dels nivells d'habitabilitat, de manera que es van adequar a
les exigéncies actuals.

Pero hi ha principalment dues raons que aconsellen la seva modificacié. D'una banda, la
necessitat d'agrupar en un sol text normatiu totes dues disposicions de manera que els
professionales les puguin fer servir amb més facilitat. D'altra banda, que durant el periode
al llarg del qual han estat d'aplicaci6 els decrets esmentats s'ha posat de manifest que
determinades exigencies, com és la referent als ascensors, sén excessives per a unes
disposicions que estan qualificades de minims.

Per tot aix0, d'acord amb el dictamen de la Comissié Juridica Assessora, a proposta del
conseller de Politica Territorial i Obres Publiques i d'acord amb el Govern,

Decreto:
Article 1

De conformitat amb el que disposa la Llei 24/1991, de 29 de novembre, de I'habitatge, i
als efectes del que estableix aquest Decret, s'entén per habitatge la construccié fixa
destinada a ser residéncia de persones fisiques, o utilitzada com a tal, amb independéncia
que s'hi desenvolupin altres usos. Els elements complementaris de la construccié formen
part de I'habitatge.

Article 2

2.1 Tots els habitatges de nova edificacio, els creats per reconversié d'antiga edificacié o
els obtinguts com a consequéncia d'obres de gran rehabilitacié, entenent per tal les que
només excloguin I'enderrocament de les faganes o constitueixin una actuacié global en tot
I'edifici que afecti la seva estructura o configuracio interior, han de tenir, com a minim, el
nivell d'habitabilitat objectiva d'habitatges de nova edificacid, que és el que es defineix a
I'apartat 2 de I'annex d'aquest Decret.

2.2 Els habitatges de protecci6 oficial de nova edificacié estan subjectes a les
prescripcions del nivell d'habitabilitat per als habitatges de nova edificacid, definit a
I'apartat 2 de I'annex d'aquest Decret, amb les especificitats que es recullen al seu apartat
3, habitatges de proteccid oficial.

2.3 La resta d'habitatges han de complir el nivell d'habitabilitat establert per als
habitatges usats, definit a I'apartat 4 de I'annex d'aquest Decret.

Article 3

3.1 A la memoria dels projectes basics d'habitatges s'ha de fer constar, per a cada
habitatge, la seva classificacié6 com a habitatge complet o reduit, la seva superficie util i el
nombre de peces que conté.

3.2 Als planols del projecte basic se n'han d'indicar les peces, que han de complir el
minim d'habitabilitat, les quals es classifiqguen com a sala (S), habitacié (H), cambra
higiénica (B), cuina (C) i galeria (G).

Article 4
4.1 Perqué es pugui atorgar la llicencia d'obres, cal que I'ajuntament hagi realitzat el
control relatiu al fet que els habitatges projectats tinguin el nivell d'habitabilitat objectiva

que estableix el present Decret.

4.2 Els municipis que per manca de serveis técnics ho demanin podran ser assistits en la
realitzacié d'aquest control pel consell comarcal corresponent a la seva demarcacio.
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Article 5

No podra atorgar-se la cedula d'habitabilitat als habitatges que no compleixin el nivell
d'habitabilitat que estableix la present disposicid.

Article 6

Els habitatges nous que hagin obtingut la cédula d'habitabilitat, d'acord amb el nivell que
exigeix el present Decret, han de reunir sempre, com a minim, les caracteristiques del
mateix nivell, per obtenir les successives cédules que se sol-licitin.

Disposicié derogatoria

Queden derogats els decrets 274/1995, d'11 de juliol, i 314/1996, de 17 de setembre,
sobre nivells d'habitabilitat objectiva exigits als habitatges.

Disposici6 final

Aquest Decret entrara en vigor I'endema de la seva publicacié al Diari Oficial de la
Generalitat de Catalunya.

Barcelona, 9 de febrer de 1999

Jordi Pujol

President de la Generalitat de Catalunya
Pere Macias i Arau

Conseller de Politica Territorial

i Obres Publiques

Annex

--1 Definicions

A efectes del present Decret:

1.1 Un habitatge és complet quan esta compost com a minim per una sala, una o més
habitacions i una cambra higiénica.

1.2 Un habitatge és reduit quan esta compost com a minim per una sala i una cambra
higiénica, i no conté cap habitacio6.

1.3 Peces principals son les sales i habitacions.

1.4 Una peca pot definir-se com a sala quan compleix:

a) Tenir una superficie util no inferior a 12 m2, sense cap estrangulament inferior a 1,40
m, en cas d'un habitatge de nova construccid. En el cas d'un habitatge usat, tenir una
superficie Gtil no inferior a 10 m2.

b) Admetre la inscripcié d'un quadrat que mesuri en planta 2,40x2,40 metres.

c) Disposar d'una obertura a un espai exterior obert o pati d'illa, o pati de parcel-la,
directa o a través d'una galeria, de manera que entre 0,80 i 1,80 metres d'al¢aria tingui,
com a minim, una superficie de 0,80 m2. No es pot fer a través de la sala I'obertura a
I'exterior o la ventilacié obligatoria de cap altra peca.

d) No contenir cap aparell higiénic.

e) Si té una superficie inferior a 16 m2, o 14 m2 en cas d'un habitatge usat, no contenir
I'equip obligatori de cuina.

1.5 Una pega pot definir-se com a habitacié quan compleix els requisits seglients:

a) Tenir 6 0 més m2 de superficie util. En el cas d'un habitatge usat, tenir 5 0 més m2 de
superficie atil.
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b) Admetre la inscripcié d'un quadrat que mesuri en planta 1,90x1,90 metres. En el cas

d'un habitatge usat admetre la inscripcié d'un quadrat que mesuri en planta 1,80x1,80 m.

c) Disposar d'una obertura a espai exterior, pati de parcel-la, pati d'illa, directa o a través
d'una galeria, de manera que entre 0,80 i 1,80 metres d'al¢aria tingui, com a minim, una
superficie de 0,40 m2 o 0,20 m2, en el cas d'un habitatge usat.

d) No contenir cap aparell higiénic que sigui un water, safareig o abocador.

e) No contenir I'equip obligatori de cuina.

f) Es pugui independitzar.

1.6 Una peca pot definir-se com a cambra higiénica quan compleix els requisits seguents:
a) Es pot independitzar.

b) Tenir ventilacié a I'aire lliure directa o a través d'un conducte en el qual s'activi
mecanicament la ventilaci6. Si el conducte és vertical, la ventilacioé pot ser activada
estaticament.

¢) Que contingui water, dutxa o banyera.

1.7 Galeria és la pega que té un finestral que déna directament a I'aire lliure amb una
superficie en algada no inferior a la superficie en planta de la pega.

1.8 Una obertura és una porta o finestra practicable.

1.9 La superficie d'una obertura és la del seu pas obert o de la seva superficie
translicida.

1.10 Accés de I'habitatge és la porta que comunica I'habitatge amb el seu exterior.
Aquest accés no pot servir d'accés obligat a qualsevol local que no sigui d'Gs exclusiu del
mateix habitatge, o comunitari.

1.11 Superficie Gtil interior d'un habitatge o d'una peca és la superficie dels seus espais
interiors que tenen una algada no inferior a 1,50 metres. La superficie Gtil no inclou
I'ocupada pels tancaments interns i perimetrals, fixos o mobils, ni les superficies de
terrasses i altres elements exteriors. Tampoc no inclou I'ocupada pels elements
estructurals verticals ni per les canalitzacions o conductes amb una seccié superior a 0,01
m2. Quan I'habitatge es desenvolupi en més d'una planta, es comptabilitzara com a
superficie Gtil I'ocupada per I'escala interior.

1.12 La superficie util de I'habitatge s'expressara necessariament separant la part
corresponent a la superficie interior de la part que correspon a la superficie d'espais
exteriors d'Us privatiu. En tot cas, les superficies minimes que es regulen en la present
disposicié s'han d'entendre referents a la superficie Gtil interior.

1.13 Aparells higiénics sén els que, amb la corresponent dotacié d‘aigua corrent i
desguas, estan destinats a la higiene i I'evacuacié del cos huma.

--2 Nivell d'habitabilitat d'habitatges de nova edificaci6, els creats per reconversio
d'antiga edificaci6 o els resultants d'una gran rehabilitacio

2.1 Tipus: s'ha de poder classificar com habitatge complet o reduit.
2.2 Accés.

2.2.1 Aquest espai ha de tenir un sistema d'il-luminacio artificial de manera que quan s'hi
transita quedi il-luminat.

2.2.2 L'accés a I'habitatge s'ha de fer a través d'un espai public, d'un espai comud o d'un
espai annex al mateix habitatge al qual es tingui accés de la mateixa manera.

2.2.3 Ascensors:

a) Els edificis han de disposar d'un ascensor quan es compleixi qualsevol d'aquests
suposits:

Que el recorregut d'accés que uneix la via publica amb qualsevol habitatge impliqui pujar
o baixar un desnivell de tres o més plantes.
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Que el recorregut d'accés que uneix la via publica amb qualsevol habitatge impliqui pujar
0 baixar un desnivell de més de 12 metres.

Quan en una caixa d'escala d'un edifici hi hagi més de dotze habitatges per sobre o sota
de la planta d'accés.

b) Els edificis han de disposar de dos ascensors quan es compleixin aquests suposits:
Que el recorregut d'accés que uneix la via publica amb qualsevol habitatge impliqui pujar
o baixar un desnivell de sis 0 més plantes i que en la mateixa caixa d'escala hi hagi

vint-i-quatre o més habitatges, per sobre o sota de la planta d'accés.

2.2.4 Les portes dels espais d'accés a I'habitatge han de tenir una amplada lliure de 0,80
metres.

2.2.5 Els espais d'accés a I'habitatge han de tenir una amplada minima d'1 metre, i
permetre el pas d'un rectangle que, en posicié horitzontal, mesuri 1,90x0,50 metres.

2.2.6 Els espais d'accés a I'habitatge han d'estar ventilats de manera que, si es
desenvolupen a més d'una planta, la planta baixa i I'Gltima tinguin una obertura de
ventilacié no inferior a 1,00 m2 L'obertura de la planta superior ha de permetre la
ventilacié6 permanent.

2.2.7 La superficie dels paraments dels espais d'accés ha d'ésser soferta als cops, fins a
una al¢ada d'1,5 metres.

2.2.8 En el cas que I'accés disposi d'escales, aquestes han de complir les condicions
seglents:

a) Que en cada tram d'escala se salvi, com a maxim un desnivell de 3,20 metres.
b) Que l'altura dels graons sigui com a maxim de 0,185 m.
c) Que l'estesa dels graons sigui com a minim de 0,28 m.

2.2.9 Els graons tindran, com a minim, una linia de pas de 0,28 m mesurada a 0,50 m de
la linia interior del passama.

2.2.10 Els punts de I'espai d'accés on hi hagi un desnivell superior a 0,60 m han de
disposar de baranes o elements protectors.

2.2.11 Les escales hauran de tenir un element protector o barana que no sigui escalable
d'una algada minima de 0,95 m, i si la barana esta composta per bréndoles, no podra
haver-hi entre elles una separacié major de 0,12 m.

2.3 Construcci6: la construccié que el conforma o I'afecta ha de:

2.3.1 Ser capag de suportar amb seguretat unes sobrecarregues d'Us de 200 kg per m2.
2.3.2 Estar protegida de les humitats del terreny.

2.3.3 Ser estanca a les aiglles pluvials.

2.3.4 Evitar la inundacié de I'habitatge.

2.3.5 Estar aillada térmicament i acUsticament.

2.3.6 Ser accessible als serveis de bombers i estar protegida contra incendis.

2.3.7 El sol trepitjable, tant de I'habitatge com del seu accés, ha d'estar completament
pavimentat, i ser resistent al desgastament per I's normal.

2.4 Dimensions.

2.4.1 Si és un habitatge reduit, la seva superficie Gtil ha de ser com a minim de 20 m2, i si
és complet, de 32 m2.

2.4.2 L'algada lliure sobre la superficie Gtil de cadascuna de les peces principals ha de
tenir com a minim un valor mitja de 2,50 metres. En el cas de cambres higiéniques,
cuines, distribuidors i rebedors, aquesta alcada sera com a minim de 2,10 metres.
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2.4.3 El perimetre de facana (P) d'un habitatge en relacié amb la superficie atil (S) de
I'habitatge, mesurat respectivament en metres lineals i metres quadrats, complira la
férmula: P és major o igual que S/8.

El perimetre de facana d'un habitatge és la suma dels perimetres exteriors de cada una de
les seves faganes que donen a un espai obert, un pati d'illa de cases o un pati de parcel-la,
mesurats de la segiient manera:

a) No es tenen en compte els cossos sortints.

b) En el cas d'una fagana d'un habitatge a un espai obert o a un pati d'illa de cases, el
perimetre d'una facana és la linia recta que uneix els punts extrems del tros de facana que
limita I'habitatge.

Per considerar un front com a facanes diferents, els perimetres d'aquestes faganes han de
formar entre si un angle amb un valor situat entre 60 i 120 graus.

c) En el cas d'una fagcana a pati de parcel-la, el perimetre és el maxim poligon concau
inscribible en planta.

Els patis que es considerin pel calcul de perimetre de facana o els que ventilen peces
principals han de:

Permetre la inscripcié d'una circumferéncia de diametre més gran o igual a una sisena part
de l'altura existent entre el nivell de terra de I'habitatge i el coronament del pati.

En el cas que la relacié entre I'algada del pati i la linia recta horitzontal maxima que es
pugui tracar en planta sigui més gran o igual a dos, tenir una presa inferior d'aire des de
I'exterior.

En el cas que el pati estigui cobert amb una claraboia, tenir una sortida d'aire en el seu
coronament amb una superficie igual o més gran de la seva superficie en planta.

No donaran serveis a aparcaments col-lectius ni industrials.
2.5 Peces.
2.5.1 Les peces principals de I'habitatge han de complir els segiients requisits:

a) Tenir accés amb una amplada minima de 0,80 m a la sala i 0,70 m en la resta de
peces, inclosos el bany i la cuina.

b) Qualsevol punt de la seva obertura obligatoria a I'exterior ha de tenir la visi6, dintre
d'un angle de 90 graus la bisectriu del qual sigui perpendicular a la facana, d'un segment
horitzontal de 3 m situat paral-lelament a la facana a una distancia de 3 metres.

2.5.2 El nombre (n) maxim de peces de 6 o més m2 Utils en les quals es divideix un
habitatge ha de ser igual o inferior al nombre que resulti de dividir per 10 la superficie util
de I'habitatge (S) mesurada en m2, és a dir, n és menor o igual que S/10.

2.5.3 Si les peces d'un habitatge estan situades en un local discontinu, la comunicacié
entre elles s'ha de fer per mitja d'un espai d'Us exclusiu del mateix habitatge.

2.5.4 L'amplada minima dels espais interiors de pas sera de 0,90 metres.
2.5.5 Les sales:

2.5.5.1 Han de tenir la superficie util continua de 12 m2, que s'incrementara en 4 m2, si té
la cuina incorporada, i en 2 m2 per cada dormitori.

2.5.5.2 No tenir accés directe a cap cambra higiénica que contingui un water o una
dutxa, o banyera.

2.5.6 Les habitacions:
2.5.6.1 La superficie minima de I'habitacio6 individual sera de 6 m2.

2.5.6.2 En tots els habitatges complets hi haura una habitacié que tindra una superficie
minima de 10 m2.
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2.5.7 La cuina: la peca que conté I'equip obligatori de cuina no ha de tenir accés directe
a cap cambra higiénica que contingui un water, una dutxa o banyera.

2.6 Equip.
2.6.1 Ha de tenir una instal-lacié d'aigua freda i calenta corrent de manera que:
2.6.1.1 Connecti amb tot I'equip que la requereixi.

2.6.1.2 Disposi d'una clau de pas general, i d'una clau especifica per cada cambra
higiénica i cuina o dependéncia on hi hagi serveis.

2.6.1.3 Si el subministrament és per captaci6 propia o per aforament, que tingui un
diposit de reserva de 150 litres per habitacio6.

2.6.1.4 Com a minim serveixi a un lavabo, la pica de la cuina i una dutxa o banyera.
2.6.2 Ha de disposar d'un sistema d'evacuaci6é d'aigues residuals de manera que:
2.6.2.1 Connecti amb tot I'equip que el requereixi.

2.6.2.2 Tots els desguassos tinguin un dispositiu sifonic i si en el seu entorn hi ha una
Xxarxa publica de clavegueres, connecti amb aquesta; si no n'hi ha, les aigues brutes no
s'aboquin a I'exterior si no es depuren préviament.

2.6.3 Ha de disposar d'una instal-laci6 eléctrica que:

2.6.3.1 Tingui un punt de llum amb interruptor independent a cada peca.

2.6.3.2 Tingui un endoll per a cada aparell d'equip obligatori.

2.6.3.3 Tingui dos endolls a la sala i a les habitacions i un a la cambra higiénica. La pega
que contingui I'equip de cuina tindra com a minim tres endolls.

2.6.3.4 No impliqui un risc per a les persones ni pertorbacions en el normal funcionament
d'altres instal-lacions.

2.6.4 Disposar d'un equip higiénic de manera que:

2.6.4.1 Estigui format com a minim per un rentamans, un water i una dutxa.

2.6.4.2 Estiguin inclosos en una cambra de servei higiénic el water, la dutxa o banyera.
2.6.4.3 Si més no, una dutxa tingui o admeti directament una instal-lacié d'aigua calenta
amb la possibilitat d'un consum seguit de 50 litres d'aigua a una temperatura de 40 graus i

amb un cabal de 10 litres per minut.

2.6.4.4 Totes les dutxes tinguin impermeabilitzat el seu sol i els seus paraments fins a una
alcada minima d'1,90 metres.

2.6.5 Tenir instal-lades o admetre directament la instal-lacié d'un equip de cuina de
manera que:

2.6.5.1 Estigui format per una pica, un aparell de coccié i la resta d'elements a qué fa
referéncia aquest apartat.

2.6.5.2 La peca on estigui inclos tingui com a minim una superficie de 5 m2.

2.6.5.3 Sobre I'emplagament de I'aparell de coccié hi haura o s'admetra directament la
instal-lacié d'una campana que evacui els fums a un espai exterior obert a través d'un
conducte individual en el qual s'activi mecanicament I'extraccié. Si el conducte és vertical
I'extraccio pot ser activada estaticament.

2.6.6 Tenir instal-lat o admetre directament la instal-lacié d'un equip de rentat de roba de
manera que:

2.6.6.1 La pega on estigui prevista aquesta instal-lacié ha de tenir ventilacié a I'espai
exterior, directa o a través d'un conducte en el qual s'activi mecanicament la ventilacié. Si
el conducte és vertical, la ventilacié pot ser activada estaticament.

2.6.6.2 Quan existeixi la possibilitat d'estendre la roba, sera a un espai exterior protegit
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de vistes del carrer o espai public.

2.6.7 Tenir instal-lada o admetre directament les instal-lacions d'un equip de
telecomunicacions de manera que els habitatges puguin disposar d'una instal-lacié de
telefonia amb una presa com a minim, i una instal-lacié d'antena de televisi6 i radio, amb
una presa com a minim.

2.6.8 Els desnivells que puguin representar un perill per les persones hauran d'estar
protegits per elements protectors o baranes resistents als cops, que no siguin escalables,
d'una algada minima de 0,95 m, i si la barana esta composta per bréndoles, no podra
haver-hi entre elles una separacié major de 0,12 m.

--3 Habitatges de protecci6 oficial

3.1 Habitatges.

3.1.1 Als habitatges de proteccié oficial, s'exigiran, a més a més de les prescripcions
establertes a I'apartat 2 d'aquest annex, relatives al nivell d'habitabilitat per habitatges
nous, les especificacions d'aquest apartat 3.

3.1.2 Tots els habitatges de proteccio oficial seran complets.

3.2 Superficies.

3.2.1 La superficie util maxima sera de 90 m2.

3.2.2 En el cas de families nombroses, I'habitatge podra augmentar la seva superficie Gtil
fins a un maxim de 110 m2.

3.3 Garatges.

3.3.1 Superficie:

3.3.1.1 La superficie minima dels garatges sera de 14 m2 per vehicle, inclosa la part
corresponent a rampes, espais de maniobra, pero no la superficie corresponent a serveis,
vestibuls d'ascensors.

3.3.1.2 La superficie util maxima admesa sera de 30 m2

3.3.2 Dimensions minimes:

3.3.2.1 La dimensié minima per placa, sense considerar accessos, sera de 2,20x4,50 m.
3.3.3 Accessos:

3.3.3.1 Tindran una amplada minima de 3,00 m.

3.3.3.2 Tindran un pendent maxim del 20%.

3.3.3.3 Si l'accés serveix directament un estacionament en bateria, tindra una amplada de
4,50 m.

3.3.3.4 Els trams en corba tindran un radi de gir, mesurat a I'eix, com a minim de 6,00 m.

3.3.3.5 Disposara d'un espai de connexié amb la via publica que tingui un pendent maxim
del 4% i una fondaria minima de 4,50 m.

3.3.4 Ventilacio.

3.3.4.1 La ventilacié podra ser natural o forcada i es dimensionara de manera que no
permeti I'acumulacié de fums i gasos.

3.4.2 Les xemeneies de ventilaci6 mecanica es perllongaran fins a 1 m per damunt de la
coberta de I'edifici.

3.4.3 La ventilaci6é a través de les obertures de facana garantira la dispersio de l'aire
viciat de manera que no causi molésties als habitatges superiors.

3.4.4 Estara dotat d'un desguas connectat a la xarxa d'evacuacié o pou filtrant.

3.5 Trasters.
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3.5.1 Es destinaran a aquest Us exclusiu.

3.5.2 Tindran I'accés des de I'exterior o des d'un espai d'Us comunitari i no seran
incorporables a I'habitatge.

3.5.3 La superficie Gtil no superara el 15% de la superficie util de I'habitatge al qual esta
adscrit.

3.5.4 La il-luminacié exterior, si en té, estara situada per damunt d'1,80 m del nivell del
local.

--4 Nivell d'habitabilitat objectiva per a habitatge usat
4.1 Tipus: s'ha de poder classificar com a habitatge complet o reduit.

4.2 Accés: els espais d'accés de I'edifici que el conté han de tenir un sistema eléctric
d'il-luminacié de manera que quan es transiti per ells quedin il-luminats.

4.3 Construccio: la construccié que els conforma o I'afecta ha de:
4.3.1 Ser solida.

4.3.2 Evitar que traspui humitat.

4.3.3 Ser estanca a les aiglues pluvials.

4.3.4 Evitar la inundacié de I'habitatge.

4.3.5 El sol trepitjable tant de I'habitatge com del seu accés ha d'estar completament
pavimentat, no ser polsegods i no implicar perill a les persones.

4.4 Dimensions.

4.4.1 Si és un habitatge reduit, la seva superficie Gtil ha de ser com a minim de 15 m2, i si
és complet de 24 m2.

4.4.2 L'altura lliure sobre la superficie util ha de tenir com a minim un valor mitja de 2,25
metres.

4.5 Equip.

4.5.1 Tenir una instal-lacié d'aigua corrent que:
4.5.1.1 Estigui en bon estat.

4.5.1.2 Connecti amb tot I'equip que la requereixi.

4.5.1.3 Si el subministrament és per captacié propia o per aforament, disposi d'un diposit
de reserva de 200 litres.

4.5.2 Disposar d'un sistema d'evacuacié d'aiglies residuals de manera que:
4.5.2.1 Estigui en bon estat.

4.5.2.2 Connecti amb tot I'equip que el requereixi.

4.5.2.3 Tots els desguassos tinguin un dispositiu sifonic.

4.5.2.4 Si en el seu entorn hi ha una xarxa publica de clavegueres, connecti amb aquesta,
i si no n'hi ha, les aiglies brutes no s'aboquin a I'exterior si no es depuren préviament.

4.5.3 Si I'nabitatge esta situat en un nucli urba, o té la possibilitat d'estar connectat a una
xarxa exterior de subministrament d'energia eléctrica amb condicions economiques
similars a les d'un habitatge situat al nucli urba, ha de disposar d'una instal-lacié eléctrica
interior de manera que:

a) Tingui un punt de llum amb interruptor independent a cada peca.

b) Tingui un endoll per a cada aparell d'equip obligatori.
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c) Tingui dos endolls a la sala i un a les habitacions i a la pe¢a que contingui I'equip de
cuina.

d) No impliqui un risc per a les persones ni pertorbacions en el normal funcionament
d'altres instal-lacions.

4.5.4 Disposar d'un equip higiénic de manera que:

4.5.4.1 Estigui format com a minim per un lavabo, un water i una dutxa en bon estat.
4.5.4.2 El water ha d'estar inclos en una cambra higiénica.

4.5.4.3 Almenys una dutxa tingui o admeti directament una instal-laci6é d'aigua calenta
amb la possibilitat d'un consum seguit de 50 litres d'aigua a una temperatura de 40 graus i

amb un cabal de 10 litres per minut.

4.5.4.4 La dutxa ha de tenir impermeabilitzat el seu sol i els seus paraments fins a una
alcada d'1,50 metres.

4.5.5 Tenir instal-lat o admetre directament la instal-lacié d'un equip de cuina de manera
que:

4.5.5.1 Estigui format com a minim per una pica i un aparell de coccio electric o a gas.
4.5.5.2 Estigui en una mateixa peca.

4.5.5.3 La peca on estigui inclos no disposi de cap aparell higiénic excepte el safareig.
4.5.5.4 La peca on estigui inclos tingui una ventilacié a l'aire lliure directa o a través d'un
conducte en el qual s'activi mecanicament la ventilaci6. Si el conducte és vertical, la

ventilacié pot ser activada estaticament.

(99.032.060)
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